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REFERAT af ordineer generalforsamling i A/B Bjerringhus, afholdt
Onsdag d. 23. april 2014 kl. 19.00
Julius Bloms Gade 19 - kelderen.

Med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab for 2013 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skabet samt godkendelse af vardiansattelsen. Bestyrelse foreslar andelskronen sat til maksimal an-
delskrone (vedlagt).

4. Foreleeggelse af drifis- og likviditetsbudgetter for 2014 til godkendelse og beslutning om forhgjelse
af boligafgiften med DKK 2,75/m2 per méned. Forhgjelsen opkreves med DKK 1,50/m2 per méaned
pr. 1. maj 2014 og yderligere DKK 1,25/m2 per méned pr. 1. januar 2015. (vedlagt).

5. Forslag - Etablering af altaner pa foranledning af bestyrelsen ( Bilag vedlagt)

6. Valg til bestyrelsen.

René Boesen formand (genopstiller) - pa valg i 2014

Vicky Lindhart Mortensen (indtradt i stedet for Thilo Bangert) -pévalgi2014

Tine Jacobsen - pavalgi2014

Torben Bruhn Christensen (indtradt efter Jon Geest) - pé valg for 1 ar (2015)
Suppleanter:

7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor.

9. Eventuelt,

REFERAT:
René Boesen bed velkommen til den fremmedte 22 andelshavere inklusiv 3 fuldmagter.

Ad. 1. Bent Rybak (DATEA) blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede generalforsamling lovlig indkaldt samt rettidigt varslet.

Dirigenten navnte kort udfordringen ift. forslaget om altaner; foreningens vedtegt var ikke
umiddelbart klar omkring hvilke quorumregler der gjaldt for denne type forslag. I langt de fle-
ste tilfeelde ville man kraeve kvalificeret fremmede (2/3) og 2/3 flertal for et forslag, der indebar
veesentlig forandring af faelles bestanddele. Imidlertid kan dette ikke entydigt lase ud af for-
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eningens vedteegt. Men efter droftelse med DATEAS advokat var det ud fra en risikovurdering
klart mest hensigtsmaessigt at vedtage forslaget med kvalificeret flertal.

Ad. 2. René Boesen fremlagde beretningen:
Beretning AB Bjerringhus April 2014

Bestyrelsesarbejdet
Opsamling fra sidste ar
Okonomi
Feellesarbejde
Rogalarmer
Gardlauget
Vejlaug

Postkasser
Julearrangement
Varmeanlaeg
Altaner

Rotter i gdrden
Venteliste
Hjemmeside
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1) Bestyrelsesarbejdet

Tak til bestyrelsen for det store stykke arbejder der lagt i foreningen i det forlobne r. Det er dejligt med
et s& stort engagement fra jer alle, dette gor at arbejdet i foreningen bliver nemmere at handterer i disse
tider hvor alle er presset af arbejde og privatliv. Vi ger vores bedste og hiber medlemmerne er tilfredse
med vores indsats

2) Opsamling sidste &r

Facaden 1 girden og porten er renoveret og malet. Datea bemarkede sidste ar at vi skulle vare opmerk-
somme pa likviditeten i foreningen. Som det fremgér af regnskabet er denne i det forlebende ar ikke
blevet bedre. Vores likvide beholdning er faldet fra ca. 159.000 til 55.000.

3) @konomi

Der har igen veret meget fokus pa foreningens ekonomi og vi folger skonomien tet. Der er i ar som
lovet i budgettet medtaget en prognose for 2015, saledes at vi bl.a. kan se konsekvenserne af den fore-
sldede stigning i boligafgiften.

Afventende istandsattelsesarbejder:

Vedligeholdelsesplan

Renovering af trappcopgangene

Punkterede vinduer (Isbende / arligt)

Nye vinduer i opgangene (ikke udskiftet dengang lejlighederne fik nye vinduer)
Facade gade (nederst) — skal renoveres, mures op og males

4) Fllesarbejderne

Er lige afholdt og det er endnu engang lykkedes os at fa gard, opgange, lofter og kalder til at se fornuf-
tige ud. Bestyrelsen beklager den sene indkaldelse og vi vil naste ar tilstreebe at indkaldelsen kommer
med mindst | méneds varsel. Tak til dem der deltog, det var effektivt og hyggeligt til frokosten efterfol-
gende.

5) Rogalarmer
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De sidste regalarmer er nu opsat pa hovedtrapperne siledes at hele ejendommen nu er sikret. Der her
vigtigt at hvis man herer nogle af alarmerne bippe at man giver bestyrelsen besked. Batteri skal form-
egentlig skiftes. Dette skal ske inden det lober helt ter for strem.

6) Gérdlauget

Vi talt sidst 4r om at vi ville anskaffe nogle flere mebler til garden. Dette blev ikke gennemfort da nabo-
ejendommen var ved at istandsatte facaden og den herved manglende plads til de nye meber. Vi tilstrae-
ber at dette vil ske i 4r.

7) Vejlauget :
Her er det ikke sket det store, selvom kommunen truede med at tage gaden retur. Der er arbejdet med
skraparkering i smogen ned til Kvickly samt forseg pa overgange flere steder i gaden.

8) Postkasser

De nye postkasser er opsat og det ser ud til at de tilfredsstiller PostDanmark. Husk venligst lobende at
tilse den lille spaendeskru der holder cylinderen p4 plads indvendigt i postkassen. Den kan sidde lost og
skal speendes fast. Falder cylinderen ud er det ikke helt billigt at f4 lasesmeden til at isztte en ny.

9) Jule arrangement
Endnu engang samledes vi i garden til hygge med Glogg, slik og gaver til bernene. Tak til dem der ar-
rangerede pg alle der valgte at deltage.

10) Varmeanlaeg

Som de fleste nok har bemarket driller varmeanlaegget stadig. Det skal her siges at det ikke hovedsage-
ligt er de samme problemer som sidste &r. Vi er begyndt at fa problemer med at nogle radiatorer springer
lek. Dette er formegentlig p.g.a. alderdom og der er intet andet at gore end at skifte disse ud.

11) Altaner

Sidste &r blev der under eventuelt nedsat en gruppe der skulle frembringe et beslutningsgrundlag séledes
at der pd en generalforsamling kunne besluttes om projektet skulle igangsettes eller ej. Gruppe har gen-
nem aret arbejdet meget og hérdt med dette projekt inkl, Beboermode med fremvisning af altaner leenge-
re nede i gaden. Arbejdet var endog si omfattende at deltagere i gruppen valgte at trekke sig. Bestyrel-
sen har efterfolgende ferdiggjort projektet siledes at der pa denne generalforsamling kan tages beslut-
ning om projektets gennemforelse eller skrinlzggelse.

12} Rotter i garden.

Som i har kunnet lzse pa foreningens hjemmeside er der konstateret rotter i garden. Disse kom ind i
garden via hul i jorden ved plankevaerket ind til gdrden. Man har efterfolgende konstateret at rotter kom
fra nogle aflebsror p4 foreningens ejendom der var gledet far hinanden. Efter péleg fra kommunen er
dette nu udbedret og regningen belob sig til naste 37.000,- Blot et eksempel pa hvor hurtigt de afsatte
penge til vedligeholdelse kan fa ben at gé pa.

13) Venteliste:

Foreningen far ret mange henvendelser fra interesserede boligkebere der vil skrives op pa en venteliste i
ejendommen. Da foreningen ikke har venteliste og de enkelte andelshavere selv ma szlge deres lejlig-
heder har vi indtil nu afvist alle disse. Bestyrelsen har droftet problematikken og har besluttet at oprettet
en interesseliste i foreningen. Vi meddeler ansegere at der ikke er venteliste men at de er kommet pé en
interesseliste saledes at andelshaverne ved salg kan kontakte disse. Vi forpligter os ikke til noget og det
er op til den enkelte andelshave om man vil benytte listen eller ej. Fordelen for andelshaverne er at de
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kan spare udgiften til en ejendomsmacgler hvis de finder en keber fra listen. Bestyrelsen vender tilbage
nér listen er etableret.

14) Hjemmeside

Det er dejligt at se at hjemmesiden benyttes si meget som den ger. Har man forslag til forbedringer
modtager vi meget gerne forslag til dette. Vi gor vores bedste for at den er s& informativ som muligt s&-
ledes at vaesentlige informationer kommer hurtigt frem til andelshaverne.

René K. ' Boesen

Formand
AB Bjerringhus

Beretning blev taget til efterretning,

Ad. 3. Rene Boesen indledte med kort at omtale nogletallene i &rsraporten som var nyt ift til
tidligere og at der var et par faktuelle fejl — herunder &rstal for stiftelse samt kvm leje for er-
hverv. Det var dog ikke noget der havde betydning for selve regnskabet eller andelsvaerdien (
referentens note: revisor har oplyst at erhvervslejen skal opgives i forhold til kvm andelsboliger
for hermed at belyse hvor stor en andel erhvervslejen udger i forhold til andelsboligerne)

Bent Rybak fremlagde regnskab samt andelskrone; i gennemgangen lagde Bent Rybak vaegt pd
afvigelser fra budgette, der specielt kunne henfores til overskridelse af vedligeholdelse med ca.
kr. 100.000 (varmeanleeg igen, gardfacade samt afskrevet gammel vandskade — sagen forseges
loftet overfor forsikringen). Derudover blev behovet for at fa forbedret likviditeten nevnt.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

En andelshaver efterlyste en vaerdidebat om foreningen herunder ift debatten om andelskrone.
Der var flere indleeg og der blev vist interesse for at atholde en ‘vardidag’. Der blev stillet for-
slag om, at bibeholde andelskronen pa kr. 337,72 — hvilket dog blev forkastet,

Der blev udtrykt interesse for at der blev etableret en intern interesseliste.
Den foreslaede andelskrone pa kr. 363,65 blev vedtaget med 21 stemmer for og 1 imod.

Ad. 4. Budgettet; Rene uddybede kort den likviditetsmessigege betydning af de foresléede
stigninger hvorefter budgettet blev enstemmigt vedtaget med de foreslaede boligafgiftsforhejel-
ser pa hhv. kr 2,75 pr. kvm pr méned pr. 1 maj og do kr.1,25 pr. 1 januar 2015,

Ad. 5. Bestyrelsen forslag om etablering af altaner i de lejligheder hvor dette er muligt til en
samlet investering pa 3 mill. kr. Finansieres ved realkreditlan. De andelshaverne der far altan
betaler via boligafgiftsforhejelse som tager afset i Altan DK’s beregning af den indviduelle al-
tan + ligelig fordeling af feellesomkostninger ved projektet ( Bilag vedlagt referatet).
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René Boesen prasenterede forslaget; der var nogle enkelte afklarende sporgsmal; herunder om
muligheden for at stuelejlighederne kan f3 fransk altan pa et senere tidspunkt, hvilket der blev
entydigt svaret ja til.

Der blev spurgt til, hvorvidt der ville blive indhentet *kontrolbud’ fra anden leverander, hvilket
der blev nikket til.

Ved den efterfolgende afstemning blev forslaget vedtaget med det fornedne kvalificerede fler-
tal, 1 det 17 af de 22 fremmeodte stemte for forslaget, hvilket svarer til 77,27 %..
Ad. 6.

René Boesen blev genvalgt som formand, Tine Jakobsen blev genvalgt for 2 ar, Johannes Bor-
regaard blev nyvalgt for 2 &r og Torben Bruhn Christensen nyvalgt for 1 ar.

Bestyrelsen ser herefter sadan ud:

René Boesen formand —pavalgi 2016.
Patricia Kjerrulf - pavalgi2015
Johannes Borregaard - pa valg 12016
Tine Jakobsen - pé valgi2016.
Torben Bruhn Christensen - pavalgi2015

Vicky Lindhart Mortensen blev genvalgt som 1. suppleant
Rasmus Bruun blev nyvalgt som 2. suppleant

Ad. 7 DATEA A/S blev genvalgt som administrator.
Ad. 8. TT Revisionsaktieselskab blev genvalgt som revisor.
Ad. 9. Eventuelt,

Rene adspurgte forsamlingen, om der var stemning for at arbejde med at omdanne erhvervsle-
Jemélet til andel, idet der var udvist interesse fra Dimseriets side. Det ville pa kort sigt betyde
en kapitaltilforsel — 1 mill. - hvis man tog udgangspunkt i samme forhold som for boliger, der
kunne anvendes til finansiering af de projekter der fortsat resterer. De konkrete vilkér skulle
naturligvis forhandles pa plads med Dimseriet.

Det blev nvnt, at det ville betyde at foreningen dermed mistede retten til at bestemme hvem
og hvad der skulle udlejes.

Bent Rybak bemaerkede, at det i forbindelse med en sidan omdannelse skulle foretages relevan-
te vedteegtseendringer og herunder kunne foreningen fastlaegge hvilke typer erhverv foreningen
ikke gnskede i andelen.

Der blev udtrykt interesse for at bestyrelsen arbejdere videre med sagen med henblik p4 at ud-
arbejde oplag til generalforsamlingen.
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Der blev spurgt til om det var muligt at 4. sal evt. kunne tilkebe et loftareal, der ikke blev an-
vendt/ var i overskud ift nedvendige antal pulterrum. Rene oplyste at bestyrelsen gerne ser et
konkret opleg fra de interesserede, dog forudsat der er tilstrekkelige med rum til alle andelsha-
vere.

Medet slut ki, ca. 21.10.

Dirigent Bestyrelse
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