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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen A/B Bjerring Hus
Julius Blomsgade 43-49 / Stefansgade 31
2200 Kgbenhavn N

Matr. Nr. 2016, Udenbys Klaedebo Kvarter
CVR-nr.: 25777735
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Regnskabsar: 1. januar-31. december

Bestyrelse Rene Boesen(formand)
Vickie Lindhart Mortensen
Patricia Kjerulf
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Lyngby Hovedvej 4
2800 Kgs. Lyngby

Revision TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vester Voldgade 107
1552 Kgbenhavn V

Pengeinstitutter Nordea Bank Danmark A/S
Erhverv Kbh. Boligforeninger
Vesterbrogade 8
0900 Kgbenhavn C

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Bjerring Hus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar — 31. december 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil kunne

pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. marts 2015

Administrator

)
Kgbenhavn, den 21. marts 2015

Bestyrelse
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til medlemmerne i A/B Bjerring Hus

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bjerring Hus for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §

6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden

vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt plan-
laegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden

vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnéa revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omst&ndighederne; men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvi-
dere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-

maessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZEZRINGER (FORTSAT)

Det er vor opftattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsbolig-
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaeg-

ter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelser med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregn-
skaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det

ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Kgbenhavn, den. 21. marts 2015
-

torisel et revisi ’sa ktig,sefs kab

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Bjerring Hus er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsholiglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.

2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er

tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligfor-
eningslovens § 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysninger om andelenes veerdi,
jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber {andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 8 samt at give de efter andelsbholiglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebeta-

lingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforenin-

ger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regn-

skabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
atvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktivi-

teter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.
Indtaegter m.v. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte

indtaegter. Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Vaesentlige resultatpo-

ster er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrarer

regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende

prioritetsgaeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfgrt i det ar hvor lanet hjem-
tages, nar belgbene anses for uvaesentlige. Vaesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles der-

imod over lanets samlede lgbetid.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resul-
tat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til
daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om over-
fersel af belgb til "Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvor-
vidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af

ikke likvide omkostninger (regnskabsmaassige afskrivninger, amortisering af kurstab, mv.)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaet-

tes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital

pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af

nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrel-

sen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet,
og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende
principper:

Installationer m.v. 10-25 ar.

Byfornyelse 25 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til img-

degaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele,

samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til impdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstem-
melse med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegterne indgér de reserverede belgb

ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeaeld
Prioritetsgeeld males til den faktiske restgaeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er
blevet udgiftsfgrt pa tidspunktet for [3nets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uvaesent-

lige.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfgres pa laneoptagelsestids-
punktet, fordeles og udgiftsfgres over lanets samlede Igbetid. Det endnu ikke udgiftsfgrte restbe-

lob pr. statusdagen medtages ikke i drsrapporten under prioritetsgaeld.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 12 anf@rte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i be-
kendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplys-

ningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gko-

nomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Andelsveerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsioven samt vedtaegterne.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar til 31. december 2014
Realiseret Budget Realiseret
regnskab {ej revideret) regnskab
2014 2014 2013
Indteegter Note KR. KR. KR.
Boligafgift 1.932.997 1.928.000 1.893.143
Lejeindtaegter, erhvervsmal 106.584 105.748 104.158
@vrige indtaegter 9.780 9.780 9.780
Indtaegter i alt 2.049.361 2.043.528 2.007.081
Omkostninger
Ejendomsskat 117.484 117.500 110.520
Forsikring 40.582 42.100 48.237
Forbrugsafgifter 1 174.269 185.600 167.549
Renholdelse og viceveert 2 146.683 163.420 163.217
Reparation og vedligeholdelse 3 75.943 165.000 225.572
Administrationsomkostninger 4 144,514 137.850 130.461
Afskrivninger driftsmidler og byfornyelse 5 608.448 608.500 608.448
Omkostninger i alt 1.307.923 1.4159.970 1.454.004
Resultat fgr finansielle poster 741.438 623.558 553.077
Finansielle indtzegter 8 12.099 10.000 10.838
Finansielle omkostninger 9 1.185.406 854.000 886.307
Finansielle poster, netto 1.173.307 844.000 875.469
Arets resultat fgr skat -431.869 -220.442 -322.392
Skat af arets resultat 9.751 13.475
Regulering af tidl. ars skat 0 17.392
Arets resultat -441.620 -220.442 -353.259
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 367.896 343.220
Regnskabsmaessige afskrivninger af inventar -608.448 -608.448
Overfert restandel af arets resultat -201.068 -88.031
Disponeret i alt -441.620 -353.259
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Balance pr. 31. december

2014 2013
Aktiver Note KR. KR.
Grunde og bygninger 5 44.880.078 41.771.630
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2013 udggr kr. 43.500.000.
Byfornyelse, szerlige installationer (bredband m.v.) 5 10.619.922 11.228.370
Dagsvaerdi iht. valuarvurdering 2. marts 2015.
Materielle anlaegsaktiver 55.500.000 53.000.000
Tilgodehavende boligafgift mv. 0 3.563
Varmeregnskab 26.132 11.611
Periodeafgraensningsposter 53.740 53.359
Tilgodehavender 79.872 68.533
Likvide beholdninger 10 248.615 55.375
Omsatningsaktiver 328.487 123.908
Aktiver 55.828.487 53.123.908
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Balance pr. 31. december
2014 2013

Passiver Note KR. KR.
Andelsindskud 92.962 §52.962
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom {valuarvurdering ift. kostpris) 35.830.078 32.721.630
Overfert resultat m.v. 937.399 1.379.019

36.860.439 34.193.611
Andre reserver {jf. forslag til generalforsamlingsbesliutning)
Reserveret til impdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom 0 0
Andre reserver 0 0
Egenkapital 6 36.860.439 34.193.611
Prioritetsgaeld 7 18.150.149 18.104.213
Nordea, konto nr. 0723 855 217 404.638 404.638
Skyldige omkostninger 11 38.649 33.319
Deposita 371.412 378.652
Skyldig selskabsskat 3.200 9.475
Galdsforpligtelser 18.968.048 18.930.297
Passiver 55.828.487 53.123.908
Eventualforpligtelser 12
Npgleoplysninger 13

Beregning af andelsvaardi 14
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Noter til resultatopgorelse
Realiseret Budget Realiseret
regnskab (ej revideret) regnskab
2014 2014 2013
Note 1. Forbrugsafgifter
Vandafgift 72.547 80.000 75.430
Renovation 75.597 75.600 63.477
Elforbrug 26.125 30.000 28.642
Forbrugsafgifter i alt 174.269 185.600 167.549
Note 2. Renholdelse og viceveart
Forsikring, arbejdsskade 1.398 1.400 1.391
Viceveertservice 30.760 22.000 21.518
Trappevask m.v. 44,795 65.000 64.615
Artikler feellesarealer samt el-peerer m.v, 1.559 0 2.984
Snerydning 8.385 15.000 12.923
Vejlaug 13.766 14.000 13.766
Gardlaug 46.020 46.020 46.020
Renholdelse og viceveert i alt 146.683 163.420 163.217
Note 3. Reparation og vedligeholdelse
Aflgbsinstallationer 0 0 7.514
Varmeanlaeg 58.580 0 93.556
Beplantning 3.427 0 0
Facaderenovering 11.000 0 61.175
Udvendige vinduer og dgre 5.601 0 22.812
Postkasser 0 0 15.461
Indvendig diverse, erstatning gl. vandskade -18.815 0 15.846
Elektriker 11.611 0 669
Varmemaler 4.539 0 4.539
Reparation og vedligeholdelse i alt 75.943 165.000 225.572
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Noter til resultatopgarelse

Realiseret Budget Realiseret
regnskab (ej revideret) regnskab
2014 2014 2013

Note 4. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 66.061 66.350 65.176
Revision 15.500 15.500 17.375
Varmeregnskabshonorar 15.968 16.000 15.459
Gebyr m.v. 2.338 4.000 2.310
Valuarvurdering 10.325 11.000 9.895
Kontingenter ABF m.v. 5.595 6.000 6.267
Repraesentation 3.348 0 0
Mgder og generalforsamling m.v. 6.806 8.000 6.746
Fellesarbejde 5.421 5.000 4.637
Telefon 0 2.000 0
Kontorartikler og kopiering 13.152 4.000 2.596
Administrationsomkostninger i alt 144.514 137.850 130.461
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Noter til balancen
2014 2013
KR. KR.
Note 5. Ejendommen matr. Nr. 2016, Udenbys Kizedebo Kvarter, Kgbenhavn
Kostpris pr. 1. januar 9.050.000 9.050.000
Kostpris pr. 31. december 9.050.000 9.050.000
Opskrivninger pr. 1. januar 32.721.630 0
Arets opskrivning 3.108.448 32.721.630
Opskrivninger pr. 31. december 35.830.078 32.721.630
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 44.880.078 41.771.630

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2013 udger kr. 43.500.000.

Valuarvurdering af den 2. marts 2015 kr. 55.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,25 pct. Afkastprocen-

ten svarer til det forretningskrav, en kgber ville stille til egendommens afkast.

Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et Igbende afkast fgr renter (husleje fratrukket omkostninger) pad

1 mio. kr. Hvis en investor kraever et afkast p3 5 pct. af sin investering, vil den pagaldende betale 20 mio. kr. for

ejendommen, idet 5 pct. af 20 mio. kr. netop er 1 mio. kr. Hvis investoren i stedet kraever et afkast pa 10 pct. af sin

investering, vil den pagaeldende kun betale 10 mio. kr. for ejendommen, idet 10 pct. af 10 mio. kr. udggr 1. mio. kr.

Dagsveerdiberegningen er derfor fglsom overfor udsving i afkastprocenten, og en stigning i afkastsatsen vil alt

andet lige reducere dagsvaerdien af ejendommen og tilsvarende medfgre et fald i vaerdien pr. indskudt andelskro-

ne,

Valuarvurderingen er udfgrt i henhold til lov om Andelsboligforeninger §5, stk. 2, litra b.

Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.



A/B Bjerring Hus Arsrapport 2014 17
Noter til balancen
2014 2013
KR. KR.
Note 5. Installationer (bredband m.v.) og byfornyelse
Driftsmidler kostpris pr. 1. januar 704.251 704.251
Kostpris pr. 31. december 704.251 704.251
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 385.098 341.260
Arets afskrivninger 43.839 43.838
Afgang af afskrivninger 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 428.937 385.098
Regnskabsmassig veerdi pr. 31. december 275.314 319.153
Byfornyelse, kostpris pr. 1. januar 14.115.229 14.115.228
Kostpris pr. 31. december 14.115.229 14.115.229
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 3.206.012 2.641.402
Arets afskrivninger 564.609 564.610
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 3.770.621 3.206.012
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 10.344.608 10.909.217
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december i alt 55.500.000 53.000.000
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Noter til balancen
2014 2013
KR. KR.
Note 8. Finansielle indteegter
Renteindtaegter bank 12.099 10.838
Renteindtaegteri alt 12.099 10.838
Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 755.555 867.907
Renteomkostninger bank 18.400 18.400
Kurstab og laneomkostninger v/laneoptagelse 410.930 0
Renteomkostninger i gvrigt 521 0
Finansielle omkostninger i alt 1.185.406 886.307
Note 10. Likvider
Nordea, konto 0306 152 440 222.044 28.872
Nordea, konto 0567 152 421 581 578 |
Nordea, konto 7556 639 862 25.990 25.925
Likvider i alt 248.615 55.375
Note 11. Skyldige omkostninger
Skyldige kreditorer 23.149 16.194
Skyldig revision 15.500 17.125
38.649 33.319

Note 12. Eventualforpligtelser
Stkkerhedsstillelser:

Der er tinglyst et Realkreditpantebrev nominelt kr. 18.341.000 samt et Afgiftspantebrev nominelt kr. 594.000 til

Nordea Kredit Realkreditaktieselskab til sikkerhed for kontant!ian.

Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 400.000 til Nordea Bank A/S, til sikkerhed for bankmellemvarende.

Foreningen har modtaget kr. 4.400.000 som ombygningstab i forbindelse med byfornyelse i 2006. | henhold til

Byfornyelseslovens §71 stk. 3 kan den udbetalte erstatning kraeves helt eller delvist tilbagebetalt sdfremt ejen-

dommen stifter status eller athandes inden 30 ar fra byggearbejdets afslutning.
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Note 13. Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

Lovkraevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en reekke nggleoplysninger om foreningens

gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

Eiendommens areal udggr ifplge foreningens samt BBR-Meddelelse oplysninger fgigende:

Boligtype Antal Areal {m?) Areal{m?) Areal (m?

Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger fglgende: 2014 2013 2012

(81) Andelsbaoliger 30 2.988 2.988 2.988

(B2) Erhvervsandele 0 0 0 0

(B3) Boliglejemal 0 0 0 0

(B4} Erhvervslejemal 1 30 90 90

(B5) Pvrige lejemal 0 0 0 0

(B6) | alt 31 3.078 3.078 3.078

(C1) Ved opggrelse af andelsvardien benyttes oprindeligt indskud (fordelingstal)

(C2) Ved opggrelse af boligafgiften benyttes boligernes areal.

(D1) Foreningen er stiftet i 1983

(D2) Ejendommen, bygning 1 er opfgrt i 1910 med om-/tilbygning i 1987 samt byfornyet i 2005/2006.

(E1) Hfplge vedtaegternes § 5 stk. 1 haefter andelshaverne ikke personligt for foreningens forpligtelser, men kun

med den indbetalte andelskapital.

(E2) For lan i kreditforening eller pengeinstitutter, som er sikret ved pantebrev, hafter andelshaverne uanset

stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(F1) Ejendommen er ved beregningen af den maksimalt tilladte andelsvzaerdi indregnet til valuarvurdering.

Beregnede nggletal for foreningen: kr./m?
kr. andel

(F2) Valuarvurdering (F2/B6) 55.500.000 18.574

(F3) Generalforsamlingsbestemte reserver (F3/B6) 0 0

(F4) Reserver i procent af ejendomsveerdi 0,00%
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Note 13. Nggleoplysninger {fortsat)

(G1) Foreningen har modtaget offentligt tilskud pa kr. 4.400.000, som kan kraeves tilbagebetalt ved foreningens
oplgsning eller &ndring af status.

(G2) Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser
m.v.

(G3) Der er ikke tinglyst en tilbagekgbsklausul {(hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed og vedligeholdelse m.v.

kr. pr. m®

Beregnede nggletal for foreningen: kr. dec. andel {B1)
(H1) Boligafgift 162.241 x12 /2988 652
(H2) Erhvervslejeindtaegter 5.000 x12 /2988 36
2012 2013 2014

(J) Arets overskud, kr. pr. m? andel -72 -108 -145
kr./m?

andel

(K1) Andelsveerdi 12.326
(K2) Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 6.238
(K3) Teknisk andelsvaerdi (K1+K2) 18.564
2012 2013 2014

(M1) Vedligeholdelse, Igbende, kr. pr. m* andel 63 75 25
(M2) Vedligeholdelse, genopretning og renovering, kr. pr. m? andel 0 0 0
(M3) Vedligehold i alt 68 75 25
I pct.

(P) Friveerdi, kr. 66
2012 2013 2014

(R) Arets afdrag, kr. pr. m? andel 242 115 123
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Supplerende nggletal i gvrigt
Udover de lovkraavede nggleoplysninger overfor er der beregnet fglgende pr. statusdagen, der medvirker til at

skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr. pr. m? total

Offentlig ejendomsvurdering 14,133
Valuarvurdering 18.031
Anskaffelsessum (kostpris) 2.940
Gaeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 6.056
Foreslaet andelsveerdi 396

Kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 647
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 3
@vrige omkostninger 43
Finansielle poster, netto 41
Afdrag 13
Udgifter m.v. 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtsegter 94

Note 14. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fgigende vardiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra B,

(ejendommens indregnet til valuarvurdering), samt vedtagterne.

KR.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 36.860.439
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsioven: 18.150.149
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi -18.181.527 -31.378
Prioritetsgeeld, kursveerdi 36.829.061
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering af 2. marts 2015.
36.829.061
Vaerdi pr. indskudt andelskrone pr. 31. december 2014 52.962 396,17
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen 363,65

den 23. april 2014)

Den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi er geldende indtil naeste generalforsamliing.

Den enkelte andelshaver kan ifglge vedtagterne opggre sin andel af foreningens formue (andelskronen) ved at

gange fordelingstal ifglge andelsbheviset med 396,17
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Note 14. Beregning af andelsveerdi - fortsat
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsvardi Andelsvaerdi
Antal andele andelstype (kr.) i alt (kr.) pr. andelstype (kr.}) inkl. Indskud (kr.)
1 1.647,47 1.647,00 652.684 652.‘684
1 1.693,78 1.694,00 671.030 671.030
1 1.788,60 1.789,00 708.596 708.596
1 2.046,22 2.046,00 810.658 810.658
1 2.471,00 2.471,00 978.944 978.944
1 2.491,37 2.491,00 987.014 987.014
3 2.695,00 8.085,00 1.067.687 3.203.061
1 2.735,13 2.735,00 1.083.585 1.083.585
2 3.160,63 6.321,00 1.252.157 2.504.314
3 3.175,48 9.526,00 1.258.040 3.774.121
1 3.206,94 3.207,00 1.270.504 1.270.504
1 3.297,25 3.297,00 1.306.282 1.306.282
2 3.221,68 6.443,00 1.276.344 2.552.687
2 3.221,79 6.444,00 1.276.387 2.552.774
1 3.250,94 3.251,00 1.287.936 1.287.936
4 3.227,95 12.912,00 1.278.828 5.115.310
1 3.345,76 3.346,00 1.325.501 1.325.501
1 4.764,13 4.764,00 1.887.421 1.887.421
1 4.915,68 4.916,00 1.947.461 1.947.461
1 5.576,56 5.577,00 2.209.284 2.209.284
30 92.962,00 36.829.168



