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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen Bjerring Hus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 0og 8, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-

nuar 2017 — 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil kunne pa-

virke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. marts 2018

Bestyrelse:

René Boesen (formand) Patricia Kjerulf

Kim Thaulund Dam Vickie Lindhart Mortensen Johannes Borregaard
ADM INISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Bjerring Hus skal vi hermed erkleere, at vi har fore-
staet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og fgring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2017.

Kgs. Lyngby, den 11. marts 2018

Administrator:

NEWSECDATEA AS
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Bjerring Hus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforening Bjerring Hus for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens §

5, stk. 11, 09 § 6, stk. 2 0g 8, og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligfor-
eningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens

vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-

klusion.

Fremheevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregn-
skaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopgarelse og noter. Disse budgettal har, som det

ogsa fremgar af resultatopgarelse og noter, ikke veeret underlagt revision.
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Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmin-
dre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke

har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldesbesvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
ogde yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar
sédan findes. Fejlinformationer kan opstéd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvisdet med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa

de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om revision
ogde yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa

disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
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vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszet-
telse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-

trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningensinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vee-
sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for voresrevisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at an-

delsboligforeningen ikke lzengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-

givenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
meessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn den 11. marts 2018

TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr.29 16 85 04

Torben Peter Madsen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Bjerring Hus er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, 0og § 6, stk. 2 og

8, samt foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er

tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligfor-
eningslovens § 6, stk. 2, kraevede nagleoplysninger og at give oplysninger om andelenes veerdi,
jf. lov.om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk.
8 samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalings-

pligt vedrgrende modtaget stotte.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger

og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGQORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regn-

skabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til
budget har vaeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktivi-

teter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.
Indtaegter m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte

indtaegter. Disse indtaegter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Veesentlige resultatpo-

ster er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestéar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende

prioritetsgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfart i det ar hvor lanet hjem-
tages, nar belgbene anses for uvaesentlige. Vaesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles der-

imod over lanets samlede lgbetid.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resul-
tat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til
daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfar-
sel af belgb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt
den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke

likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, mv.)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaet-

tes ved fagrste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien p4 balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital

pa en seerskilt opskrivningshenlzaeggelse.

Opskrivninger tilbageferesi det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er la-
vere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerel-

sen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet,
og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende
principper:

Installationer m.v. 10-25 ar.

Byfornyelse 25 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettestil nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-

gaelse af tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom?).

”OQverfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,

samt resterende overfarsel af aretsresultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningensejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.  henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belgb ikke i be-

regningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgeeld. Ldneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er
blevet udgiftsfart pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uvaesent-

lige.

Eventuelt veesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfares pa laneoptagelsestids-
punktet, fordeles og udgiftsfaresover lanets samlede lgbetid. Det endnu ikke udgiftsferte restbelab

pr. statusdagen medtages ikke i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Qvrige geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Qvrige noter

Nagleoplysninger

De i note 13 anfarte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i be-
kendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplys-

ningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gko-

nomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Andelsvaerdien opgeresi henhold til an-

delsboligforeningsloven samt vedtaegterne.
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A/ B Bjerring Hus Arsrapport 2017 13
Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december 2017

Realiseret Budget Realiseret

regnskab (ej revideret) regnskab

2017 2017 2016

Indtaegter Note KR. KR. KR.
Boligafgift 1.991.704 1.991.700 1.991.704
Lejeindtaegter, erhvervsmal 113.771 114.228 111.986
Seer-og altanforbedringstilleeg 169.060 169.060 73.660
Indteegter i alt 2.274.535 2.274.988 2.117.350
Omkostninger
Ejendomsskat 133.253 133.260 133.253
Forsikring 36.891 38.300 40.939
Forbrugsafgifter 1 167.671 185.200 184.290
Renholdelse og viceveert 2 163.312 159.280 158.449
Reparation og vedligeholdelse 3 293.034 204.600 74.819
Administrationsomkostninger 4 142.095 151.550 157.491
Afskrivninger driftsmidler og byfornyelse 7 612.002 612.002 612.002
Omkostninger i alt 1.548.258 1.484.772 1.361.243
Resultat for finansielle poster 726.277 790.216 816.107
Finansielle indtaegter 5 115 0 109
Finansielle omkostninger 6 769.519 702.900 766.631
Finansielle poster, netto 769.404 702.900 766.522
Aretsresultat for skat -43.127 87.316 49.585
Skat af &retsresultat 0 0 729
Regulering af tidl. ars skat 0 0 1.715
Aretsresultat -43.127 87.316 47.141
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 481.194 437.050
Hensaettelse til altaner og facader 0 0
Regnskabsmaessige afskrivninger af inventar -612.002 -612.002
Overfort restandel af aretsresultat 87.682 222.093
Disponeret i alt -43.127 47141
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Balance pr. 31. december

2017 2016
Aktiver Note KR. KR.
Grunde og bygninger 59.627.234 52.015.232
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 43.500.000.
Byfornyelse, szerlige installationer (bredband m.v.) 8.872.766 9.484.768
Dagsveerdi iht. valuarvurdering 12. februar 2018.
M aterielle anlaegsaktiver 7 68.500.000 61.500.000
Periodeafgraensningsposter 46.451 45.812
Tilgode selskabsskat, a conto 2017 4.000 5.271
Tilgodehavender 50.451 51.083
Likvide beholdninger 10 3.957.370 3.829.762
Omsatningsaktiver 4.007.821 3.880.845
Aktiver 72.507.821 65.380.845
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Balance pr. 31. december
2017 2016

Passiver Note KR. KR.
Andelsindskud 92.962 92.962
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom (valuarvurdering ift. kostpris) 48.332.348 42.965.232
Overfort resultat m.v. -1.026.202 1.016.925

49.399.108 44.075.119
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom 0 0
Hensat til altaner og facader 100.000 100.000
Hensat til trapperenovering inkl. Nye vinduer, samt terrasser 2.000.000 0
Andre reserver 2.100.000 100.000
Egenkapital 8 44.499.108 44.175.119
Prioritetsgeeld 9 22.066.214 20.324.803
Nordea, konto nr. 0723 855 217 404.638 404.625
Skyldige omkostninger 11 71.741 49.649
Deposita 443.160 407.988
Forudbetalte boligafgifter 594 3.939
Varmeregnskab 22.366 14.722
Syldig selskabsskat 0 0
Geeldsforpligtelser 23.008.713 21.205.726
Passiver 72.507.821 65.380.845
Eventualforpligtelser 12
Nagleoplysninger 13

Beregning af andelsveerdi 14

This document has esignatur Agreement-ID: 72db8252MShM19139489



A/ B Bjerring Hus Arsrapport 2017 16
Noter til resultatopgorelse

Realiseret Budget Realiseret

regnskab (ej revideret) regnskab

2017 2017 2016

Note 1. Forbrugsafgifter
Vandafgift 76.655 80.000 79.446
Renovation 67.100 73.200 73.187
Elforbrug 23.916 32.000 31.657
Forbrugsafgifter i alt 167.671 185.200 184.290
Note 2. Renholdelse og viceveert
Forsikring, arbejdsskade 1.236 1.450 1.434
Viceveertservice 22.433 22.300 22.208
Trappevask m.v. 70.788 75.000 73.486
Snerydning 15.775 15.000 12.918
Artikler feellesarealer 7.060 0 0
Drift af maskiner og redskaber 0 0 2.383
Vejlaug 0 0 0
Gardlaug 46.020 46.020 46.020
Renholdelse og viceveert i alt 163.312 159.820 158.449
Note 3. Reparation og vedligeholdelse
Aflgbsinstallationer 3.220 0 0
Varmeanlaeg 191.749 0 51.068
Udvendige vinduer og dere 90.954 0 170
Porte 1.798 0 0
Tag 2.773 0 0
Bygning udvendig diverse 0 0 4.319
Indvendig diverse, erstatning gl. vandskade 0 0 11.928
Elektriker 0 2.795
Varmemaler 0 4.600 4.539
Ventilationsanlaeg 2.540 0 0
Hensat til indvendig vedligeholdelse 0 200.000 0
Reparation og vedligeholdelse i alt 293.034 204.600 74.819
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Noter til resultatopgorelse
Realiseret Budget Realiseret
regnskab (ej revideret) regnskab
2017 2017 2016
Note 4. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 68.443 68.450 68.750
Revision 16.500 16.000 16.625
Revision, tidligere ar 1.125 0 1.125
Varmeregnskabshonorar 18.854 17.100 17.010
Gebyr m.v. 2.902 3.500 2.505
Valuarvurdering 9.231 10.000 24.031
Kontingenter ABF m.v. 9.904 15.000 12.660
Mader og generalforsamling m.v. 3.786 8.000 8.333
Feellesarbejde, arrangementer 3.217 5.000 3.000
Kontorartikler og kopiering 8.133 8.500 3.452
Administrationsomkostninger i alt 142.095 151.550 157.491
Note 5. Finansielle indtaegter
Renteindteegter bank 107 0 109
Renteindteegter i gvrigt 8 0 109
Renteindtaegter i alt 115 0 109
Note 6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 702.807 702.900 677.519
Renteomkostninger bank 0 0 56
Kurstab og laneomkostninger v/1aneoptagelse 66.712 0 89.010
Renteomkostninger i gvrigt 0 0 46
Finansielle omkostninger i alt 769.519 702.900 766.631
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2017 2016
KR. KR.
Note 7. Elendommen matr. Nr. 2016, Udenbys Klzedebo Kvarter, Kebenhavn
Kostpris pr. 1. januar 9.050.000 9.050.000
Tilgang altaner 2.244.886 0
Afgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 11.294.886 9.050.000
Opskrivninger pr. 1. januar 42.965.232 39.353.230
Arets opskrivning 5.367.116 3.612.002
Opskrivninger pr. 31. december 48.332.348 42.965.232
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 59.627.234 52.015.232

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 43.500.000.

Valuarvurdering af 12. februar 2018 kr. 68.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2,29 pct. Afkastprocenten

svarer til det forretningskrav, en kgber ville stille til egendommens afkast.

Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et lgbende afkast far renter (husleje fratrukket omkostninger) pa

1 mio. kr. Hvis en investor kraever et afkast pa 5 pct. af sin investering, vil den pagaeldende betale 20 mio. kr. for

ejendommen, idet 5 pct. af 20 mio. kr. netop er 1 mio. kr. Hvisinvestoren i stedet kreever et afkast pa 10 pct. af sin

investering, vil den pageeldende kun betale 10 mio. kr. for ejendommen, idet 10 pct. af 10 mio. kr. udger 1. mio. kr.

Dagsveerdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, og en stigning i afkastsatsen vil alt

andet lige reducere dagsveerdien af ejendommen og tilsvarende medfgre et fald i veerdien pr. indskudt andelskrone.

Valuarvurderingen er udfgrt i henhold til lov om Andelsboligforeninger §5, stk. 2, litra b.

Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.
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Noter til balancen
2017 2016
KR. KR.
Note 7. Installationer (bredband m.v.) og byfornyelse
Driftsmidler kostpris pr. 1. januar 704.251 704.251
Kostpris pr. 31. december 704.251 704.251
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 516.615 472.776
Arets afskrivninger 43.839 43.839
Afgang af afskrivninger 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 560.454 516.615
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 143.797 187.636
Byfornyelse, kostpris pr. 1. januar 14.204.079 14.204.079
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 14.204.079 14.204.079
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 4.906.947 4.338.784
Arets afskrivninger 568.163 568.163
Afgang af afskrivninger 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 5.475.110 4.906.947
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 8.728.969 9.297.132
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december i alt 68.500.000 61.500.000
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Note 8. Egenkapital
Egenkapital for andre reserver Andre reserver Egenkapital
ialt
Andels- Reserve for Overfort I alt Reserveret til Reserveret I alt
indskud  opskrivning resultat imodegaelse til vedlige-
af ejendom m.v. af veerdifor- holdelse
ringelse m.v.  af ejendom
Saldo pr. 1. januar 2017 92.962  42.965.232 1.016.925  44.075.119 0 100.000 100.000 44.175.119
Arets opskrivning 5.367.116 5.367.116 5.367.116
Arets afskrivning kurstab 0 0 0 0 0
Overfort til andre reserver -2.000.000 -2.000.000 0 2.000.000 2.000.000 0
Overfort af aretsresultat i gvrigt:
Betalte prioritetsafdrag 481.194 481.194 481.194
Regnskabsmeessigs afskrivninger -612.002 -612.002 -612.002
Rest af arets resultat 87.682 87.682 87.682
Saldo pr. 31. december 2017 92.962  48.332.348 -1.026.202  47.399.108 0 2.100.000 2.100.000  49.499.108
Note 9. Prioritetsgeeld pr. 31/12-2017
Kurs Rest- Renter Betalte Nominel Heraf Obligations- Kursveerdi
lobetid  og bidrag afdrag restgaeld afdrag restgaeld
iar i aret i2018
Nordea, kontantlan
Palydn. rentesats 3 % p.a. Effektiv
rentesats 3%p.a. 100 0 613.239 412.326 0 0 0 0
Hovedstol: dkk 18.341.000
Nordea, kontantlan
Palydn. rentesats 2,5 % p.a. Effektiv
rentesats 2,5%p.a. 104,149 28,6 89.568 68.867 2.894.214 70.604 2.893.937 2.893.937
Hovedstol: dkk 3.000.000
Nordea, kontantlan
Palydn. rentesats 2,0 % p.a. Effektiv
rentesats 2,1%p.a. 99,591 26,9 0 0 19.172.000 548.214 19.291.608 19.212.705
Hovedstol: dkk 19.172.000
Prioritetsgeeld i alt 702.807 481.194 22.066.214 618.818 22.185.545 22.106.643
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Noter til balancen
2017 2016
KR. KR.
Note 10. Likvider
Nordea, konto 0306 152 440 1.060.743 850.800
Nordea, konto 0567 152 421 6.408 2.323
Nordea, konto 7556 639 862 26.185 26.120
Nordea, konto 8982 854 742 705.642 2.950.519
Nordea, konto 4393 621 147 2.158.392 0
Likvider i alt 3.957.370 3.829.762
Note 11. Skyldige omkostninger
Syldige kreditorer 54.616 33.024
Syldig revision 17.125 16.625
71.741 49.649

Note 12. Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst Realkreditpantebreve nominelt kr. 22.172.000 til Nordea Kredit Realkreditaktieselskab til sikkerhed

for kontantlan.

Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 400.000 til Nordea Bank A/S, til sikkerhed for bankmellemvaerende.

Foreningen har modtaget kr. 4.400.000 som ombygningstab i forbindelse med byfornyelse i 2006. | henhold til By-

fornyelseslovens § 71 stk. 3 kan den udbetalte erstatning kraeves helt eller delvist tilbagebetalt safremt ejendom-

men stifter status eller afhaendesinden 30 ar fra byggearbejdets afslutning.
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Noter

Note 13. Nogleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer.
Lovkraevede nggleoplysninger
I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gko-

nomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger her:

Elendommens areal udger ifalge foreningens samt BBR-Meddelelse oplysninger falgende:

Boligtype Antal Areal (m?2)
Elendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger fglgende: 2016

(B1) Andelsboliger 30 2.998
(B2) Erhvervsandele 0 0
(B3) Boliglejemal 0 0
(B4) Erhvervslejemal 1 90
(B5) Qvrige lejemal 0 0
(B6) I alt 31 3.088

(C1) Ved opgerelse af andelsveerdien benyttes oprindeligt indskud (fordelingstal)

(C2) Ved opgerelse af boligafgiften benyttes boligernes areal.

(D1) Foreningen er stiftet i 1983

(D2) Eiendommen, bygning 1 er opfart i 1910 med om-/tilbygning i 1987 samt byfornyet i 2005/2006.

(E1) Ifolge vedteegternes § 5 stk. 1 haefter andelshaverne ikke personligt for foreningens forpligtelser, men kun
med den indbetalte andelskapital.
(E2) For lan i kreditforening eller pengeinstitutter, som er sikret ved pantebrev, haefter andelshaverne uanset

stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.
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Noter

Note 13. Nggleoplysninger (fortsat)

(F1) Eendommen er ved beregningen af den maksimalt tilladte andelsveerdi indregnet til valuarvurdering.

Beregnede nogletal for foreningen: kr./ m2
kr. andel

(F2) Valuarvurdering (F2/B6) 68.500.000 22.849

(F3) Generalforsamlingsbestemte reserver (F3/B6) 2.100.000 700

(F4) Reserver i procent af ejendomsveerdi 3,07%

(G1) Foreningen har modtaget offentligt tilskud pa kr. 4.400.000, som kan kreeves tilbagebetalt ved foreningens

oplgsning eller eendring af status.

(G2) Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser

m.v.

(G3) Der er ikke tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed og vedligeholdelse m.v.

Beregnede nogletal for foreningen:
(H1) Boligafgift

(H2) Erhvervslejeindtaegter

2015
(J) Arets overskud, kr. pr. m? andel 45
(K1) Andelsveerdi
(K2) Geeldsforpligtelser fratrukket omsesetningsaktiver
(K3) Teknisk andelsveerdi (K1+K2)

2015
(M1) Vedligeholdelse, lgabende, kr. pr. m2 andel 16
(M2) Vedligeholdelse, genopretning og renovering, kr. pr. m2 andel 0

(M3) Vedligehold i alt 16

kr. pr. m2
andel (B1)

664
1.264

2016 2017
17 -14

kr./ m2
andel

16.464
6.338
22.802

2016 2017
25 98

25 98
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Noter
Note 13. Nggleoplysninger (fortsat)
| pct.
(P) Friveerdi, kr. 66
2015 2016 2017
(R) Arets afdrag, kr. pr. m2 andel 130 146 161
Supplerende nggletal i ovrigt
Udover de lovkreevede nggleoplysninger overfor er der beregnet falgende pr. statusdagen, der medvirker til at
skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:
Kr. pr. m2 total
Offentlig ejendomsvurdering 14.087
Valuarvurdering 22.183
Anskaffelsessum (kostpris) 3.658
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 6.153
Foreslaet andelsvaerdi 531
Kr./ m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 664
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger+finansielle poster netto + afdrag) | pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 10
@vrige omkostninger 45
Finansielle poster, netto 27
Afdrag 17
Udgifter m.v. 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter 88
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Noter

Note 14. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar felgende veerdianszettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra B,

(ejendommensindregnet til valuarvurdering), samt vedteegterne.

KR.
Foreningens egenkapital 49.499.108
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.100.000
47.399.108
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 22.066.214
Prioritetsgeeld, kursveerdi -22.106.643 -40.429
47.358.679
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering af 12. februar 2018.
47.358.679
Veerdi pr. indskudt andelskrone pr. 31. december 2017 92.962,27 509,44
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen 473,92

den 18. april 2017)

Den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi er geeldende indtil naeste generalforsamling.

Den enkelte andelshaver kan ifglge vedtaegterne opgare sin andel af foreningens formue (andelskronen) ved at

gange fordelingstal ifalge andelsbeviset med 530,95
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Noter

Note 14. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsveerdi Andelsveerdi
Antal andele andelstype (kr.) i alt (kr.) pr.andelstype (kr.) inkl. Indskud (kr.)
1 1.647,47 1.647,47 839.287 839.287
1 1.693,78 1.693,78 862.879 862.879
1 1.788,60 1.788,60 911.184 911.184
1 2.046,22 2.046,22 1.042.426 1.042.426
1 2.471,00 2.471,00 1.258.826 1.258.826
1 2.491,37 2.491,37 1.269.203 1.269.203
3 2.695,00 8.085,00 1.372.940 4.118.821
1 2.735,13 2.735,13 1.393.384 1.393.384
2 3.160,63 6.321,26 1.610.151 3.220.301
3 3.175,48 9.526,44 1.617.716 4.853.148
1 3.206,94 3.206,94 1.633.743 1.633.743
1 3.297,25 3.297,25 1.679.750 1.679.750
2 3.221,68 6.443,36 1.641.252 3.282.504
2 3.221,79 6.443,58 1.641.308 3.282.616
1 3.250,94 3.250,94 1.656.158 1.656.158
4 3.227,95 12.911,80 1.644.446 6.577.785
1 3.345,76 3.345,76 1.704.463 1.704.463
1 4.764,13 4.764,13 2.427.037 2.427.037
1 4.915,68 4.915,68 2.504.243 2.504.243
1 5.576,56 5.576,56 2.840.922 2.840.922

30 92.962,27 47.358.679
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  TimeStamp MjAxOS0wMy0xNCAxNToxMToyNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 +hYgFTMe9jH259d7tuMzo9HvXxHL5T6YkZmnC9qSrRk=


 
jiqpBs54XGjMLA4veyeHGRu97SLQuF5LEYe7ZGOy8kczfCGRU6TQA8lWvSdRp7gSiIpMhi44NtRC
qn7NQEgNQVVLHKaiHbb6/ykqiVvy0ITwYlYe7fV/Of77IKVo5TM8s7c+ny2DdEBfPJrZ5hFRgwL8
kyZy2ZJECzbh2NS0P0Fnm1kvtG8NAO0qZ6nTLnpRCA+h8crIyUYync2G4KXKiU2Xgn3yiUQZC4YJ
O7nK7AR03yjXXs5NwmkeUVlEEMIzhlTXGy4/zhZ2/uqjD5Wu89Uk49lw9COJOwbMWoH3j9FY/+1b
G5k/elsUX22rG3j0Qz1BstsTtQpHwxnvgg+6yQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2627319746837823707
  hashsumB cead2d08srSW19139489/SHA512/8A21A6DF3ACBBEB587FCB2B2EAED7F81E73A6B6EC2BF98A1FA367FD321695D1DA9F714BFE34858B8E57CAC24634AD12E91E201F3250B0F1237160C2054A7682A
  hashsumC e9f4b1b1UJUK19139489/SHA512/EEC6E4221F8008681EDF25E475B9E10487E30109A99BD5E245E3C52866CA884B02565BE7CA58EE0922AE8C0FD19D0AE255E69861F00C26A740D93CDC5EA5B3AB
  hashsumD 72db8252MShM19139489/SHA512/DF539436F1258437901895E7211F6D84101DBD5890772B806400E9D45A009DEE823307502FE3BCE2B57FABA2388D4278F861630DE25B0E596E681B1101A8E6A7
  TimeStamp MjAxOS0wNC0xOSAwNzoyODo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 yf0Gjl2Z3Z+/w7ohsMwhuMB/Q7IjYwbt5FO1MzeGG90=


 
lDTxPaE7yI/4+cqidH0dOvldAnzNVog7XLqqz8hFjIJisjJUPUuisIvnffA/Zycak1XZlKwr1Oyw
8qD112hhdeQuMQfEYoYZjnvNQsda9zUDnp9w6uPYvLrjxt7sMvwpGF+C/3Dpkg1Q89bJtahpqvM5
7coabmNpNul7eNBdQkGBPHVF4t0nxV+uFDVA/54t3YILwOtK1+IJ4cD77QGcEcwK6YqsQW7pzDJf
3UUDYSXEuNEzeaAajqaeUQ4BfCPxL0Xb+0JVSa/vpSRn+61ES87oYU6aTFjNz2BXMaF7st4Ws0Ec
0YIUJf/2zP0GwwvSDJE7VDyPOuq2xJGRdYfgDw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4178827577337090485
  hashsumB cead2d08srSW19139489/SHA512/8A21A6DF3ACBBEB587FCB2B2EAED7F81E73A6B6EC2BF98A1FA367FD321695D1DA9F714BFE34858B8E57CAC24634AD12E91E201F3250B0F1237160C2054A7682A
  hashsumC e9f4b1b1UJUK19139489/SHA512/EEC6E4221F8008681EDF25E475B9E10487E30109A99BD5E245E3C52866CA884B02565BE7CA58EE0922AE8C0FD19D0AE255E69861F00C26A740D93CDC5EA5B3AB
  hashsumD 72db8252MShM19139489/SHA512/DF539436F1258437901895E7211F6D84101DBD5890772B806400E9D45A009DEE823307502FE3BCE2B57FABA2388D4278F861630DE25B0E596E681B1101A8E6A7
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMyAxNjo1MDowMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 GJMIjreGk4TpAaAaAOT/VcPYqjCKtAamtB2FexBpHys=


 
X/5wutotijt4x53j5L8/TpquWOUjMP6GvQyHHZq2+RssFG1X/UQeJzrKLI/FGLssYJI+CHEG7NQj
WjJnZomHIq9kvfYdIwkN/C64cz28bt9O1WM9yU4T8mL7sukt75jE7lMR1icyko1vwpVUyYtLu1ZN
2sf5Fbx4KJWrO5JwZWnjPBAqby1l4t/Vep0naPSPupFhHIBtOpNcfhuBfaWcRmadXU3MsgBQX6D3
qiCqm63x+6mmpDu2grBbV10JXraXtngF+89cB6DdG8Fo9UPZ8zBdHvyxl8ffa2umIiEB20XSXsjw
ErYBFpvDfw3nxqxtWqz/4zYyRfXZFJMlZLqZGg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4226709051954997738
  hashsumB cead2d08srSW19139489/SHA512/8A21A6DF3ACBBEB587FCB2B2EAED7F81E73A6B6EC2BF98A1FA367FD321695D1DA9F714BFE34858B8E57CAC24634AD12E91E201F3250B0F1237160C2054A7682A
  hashsumC e9f4b1b1UJUK19139489/SHA512/EEC6E4221F8008681EDF25E475B9E10487E30109A99BD5E245E3C52866CA884B02565BE7CA58EE0922AE8C0FD19D0AE255E69861F00C26A740D93CDC5EA5B3AB
  hashsumD 72db8252MShM19139489/SHA512/DF539436F1258437901895E7211F6D84101DBD5890772B806400E9D45A009DEE823307502FE3BCE2B57FABA2388D4278F861630DE25B0E596E681B1101A8E6A7
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMiAxNTowNToyNSswMTAw
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