
Til medlemmerne i  

A/B Bjerring Hus 

                                             Den 24. april 2019     
bry 

bry@datea.dk 

 

  

 
Referat af ordinær generalforsamling i A/B Bjerringhus, afholdt 

 

Tirsdag d. 23. april 2019 kl. 19.00 til 21.000 
 

i Julius Bloms Gade 19, kælderen 
 

Med denne dagsorden: 

 

1.  Valg af dirigent og referent. 

 

2.  Bestyrelsens beretning. 

 

3.  Forelæggelse af årsregnskab for 2018, centrale økonomiske nøgleoplysninger og eventuel revisions-

beretning samt godkendelse af årsregnskabet samt godkendelse af værdiansættelsen. Bestyrelse fore-

slår andelskronen sat til maksimal andelskrone (vedlagt). 

 

4.  Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudgetter for 2019 til godkendelse og beslutning om evt. forhø-

jelse af boligafgiften. I forlængelse af de tidligere års drøftelser omkring trapperenovering samt ud-

skiftning af vinduer på trapper er der i budgettet afsat i alt 1,5 mill. til disse projekter samt 1 yderlige-

re terrasse i gården. Dette medfører et underskud på driften på ca. 1.1 mill som trækkes på likvidite-

ten og finansieres af egenkapitalen. Det bemærkes at der ved låneomlægningen sidste år blev hjemta-

get et tillægslån til betaling af disse projekter. 

 

5.  Forslag. 

  

6.  Valg til bestyrelsen – bestyrelsen kan bestå af 3- 5 medlemmer. Pt består bestyrelsen af neden-

nævnte og de med fed markeret er på valg 
 

René Boesen formand                - på valg i 2020 

Patricia Kjerulf      - på valg i 2019 
Torben Bruhn            - på valg i 2020 

Johannes Borregaard        på valg i 2020 

Vickie Lindhart Mortensen    - på valg i 2019 

 
Mie Brandstrup –suppleant        - på valg 1 2019 

 

7. Valg af administrator. 

 

8.  Valg af revisor.  

 

9.  Eventuelt. 

 

Referat 

 

René Boesen bød velkommen til de fremmødte 21 andelshavere inklusiv 1 fuldmagter. 

 

Ad. 1.  Bent Rybak (DATEA) blev valgt som dirigent og referent. 

Dirigenten konstaterede generalforsamling lovlig indkaldt samt rettidigt varslet og beslutningsdygtig jf. 

vedtægterne 
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Til medlemmerne i  

A/B Bjerring Hus 

                                             Den 24. april 2019     
bry 

bry@datea.dk 

 

  

 
Ad 2.  

 

AB Bjerringhus 

Beretning generalforsamling april 2019 

 

1 Velkommen til de nye andelshavere 

2 Bestyrelsesarbejdet 

3 Økonomi - vedligeholdelsesarbejder 

4 Fællesarbejde 

5 Gårdlauget 

6 Vejlauget 

7 Trappeopgange / vaskerum 

8 Hjemmeside 

 

 

1) Velkommen til de nye andelshavere.  

 

2) Bestyrelsesarbejdet 

Stor tak til bestyrelsen samt suppleanter for det arbejde der er lagt i bestyrelse i løbet af året. 

Vi har haft rigeligt at se til, igangsætning af de nye renoveringsarbejder samt den daglige drift 

af foreningen. Som altid er det en stor hjælp at alle stiller op til de aftalte møder samt gennem-

fører de tildelt opgaver.  

Tak for at i holder fast også selv om det ikke er nemt en gang i mellem. 

3) Økonomi / vedligeholdelsesarbejder 

VI levere et regnskab med overskud der er væsentligt over det forventede. (ca. 500.000) Det 

store overskud skyldes at vi ikke i 2018 fik udført alle de budgetterede vedligeholdelsesarbej-

der som vi havde forventet. Dette kan også ses at det budget der er fremlagt for 2019, hvor vi 

forventer at hovedtrapperne inkl. Vinduer færdiggøres. 

Derudover må vi sige det går rigtigt fornuftigt hvis vi ser på den normale drift. Varmeanlægget 

ødelægger ikke længere vores budgetter og vi har ikke længere de store vedligeholdelsesar-

bejder. I forbindelse med varmeanlægget havde vi besøg at en ekspert på området. Han gen-

nemgik anlægges sammen med vores VVS mand. Konklusionen blev at det er et fornuftigt an-

læg vi nu har, men der er visse dele der skal udskiftes i de næste år. Samlet udgift ca. 100.000 

til en del ventiler er er tæret. Dette vil vi forsøge at få med i budgettet for 2020. 

Derudover har vi udført følgende: 

- Dørene i gården er skiftet 
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- Porten er skiftet 

- Underfacaden mod gaden er muret op og malet. 

- Brandkarmen på taget er repareret 

Vi kan endnu engang præsentere et regnskab med overskud, stigning andelskrone og hvor vi 

har hensat til fremtidige arbejder. Super positivt 

Derudover holder vi skarpt øje med renteudviklingen så vi får fordel at et evt. Yderligere rente-

fald. 

 

Vedligeholdelsesarbejder: 

 

* Renovering af trappeopgangene – igangsættes iår 

* Punkterede vinduer (løbende / årligt) -  

* Nye vinduer i opgangene igangsættes nu. 

* Skorstene på taget skal fjernes (dem der ikke benyttes) 

Herefter ser vi ikke at der er de store vedligeholdelsesarbejder i foreningen udover den gene-

relle eller uforudsete opgaver. 

4) Fællesarbejderne 

 

Fællesarbejderne er altid en fornøjelse, og det er dejligt at se så mange møde op og hjælpe 

med til at gøre fællesarealerne klar til enten vinter eller sommer. I år er der endnu engang be-

stil en container, så vi kan for ryddet op på lofter, kælder m.m. samt at andelshavere kan 

komme af med eventuelle møbler m.m. på deres lofter så dette ikke fylder op.  

 

Husk det er lørdag 11/5 vi samles igen og der er dejlig frokost med øl, vin og vand til alle der 

møder op. 

 

5) Gårdlaug - Affald / storskrald 

Der har ikke været midler til en overdækning ved skraldecontainerne hvor der kan placeres få 

ting. Dette bliver nok en udgift foreningen må påtage sig og vi vil se ind i hvornår dette kan lade 

sig gøre.  

Det var planen at Gårdlauget vil udskifte græsset på den store plæne samt lave ”hullet” om til et 

flisebelagt område hvor vores møbler kan så om sommeren. 

Dette har været oppe på møde i lauget. Økonomien i dette holder heller ikke og det vil tage fle-

re års opsparing før der er midler til dette. Der har ligeledes været forslag om at græsarealet 

skulle erstattes at en træterrasse. Da denne vil koste små 100.000 er dette sat på hold. Nabo-

ejendommen har ligeledes foreslået at der opstilles et legehus på det forsænkede areal. Der er 

ikke kommet tilbud på dette. Derudover er bestyrelsen af den opfattelse at dette vil fylde for 

meget i gården og henviser til at vi har en dejlig park der kan benyttes til dette. 
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Med hensyn til storskrald, henvise vi til at man skulle opbevare sine møbler m.m. indtil vores 

fællesarbejdsdage. Der vil vi bestille container så alle kan komme af med disse ting. Dette ser 

ikke helt ud til at være forstået, der er løbende beboere der sætter storskrald ned ved affalds-

containerne. Vi må endnu engang anmode om at man ikke sætter sine ting derned. Vi risikerer 

at køkkenaffaldet ikke bliver hentet hvis de ikke kan komme til. 

Og endnu engang, alt der kan komme i containerne, skal i containerne. Alternativt så gør tinge-

ne mindre og hjælp os alle med at det ser pænt og rydeligt ud ved affaldscontainerne 

6) Vejlauget 

 

Rosenbedet i Julius Bloms Gade er nu udskiftet med bøgepur som de øvrige bede på vores side. 

Det har pyntet en del på gaden. Lauget arbejder fortsat på at holde vejen så pæn som muligt, 

men det er kun bedes og beplantning samt oprydning der er midler til. Vi har anmeldt til kom-

munen de løse sten der ved udkørslen til Stefansgade 

 

7) Trapper / opgange 

 

Vi må endnu engang anmode at trapperne holdes fri for personlige ejendele. Der må ikke opbe-

vares ting på trapperne. Det er af brandhensyn, hensyn il rengøring samt hensyn til ørige bebo-

ere der skal op og ned ad trapperne. Tag hensyn til hinanden og behold jeres private ejendele i 

jeres lejligheder eller på trapperummet på køkkentrapperne. 

 

Med hensyn til trapperummene på køkkentrapperne, så har der være nogle hændelser i forbin-

delse med vaskemaskiner der har lækket vand. Vi skal gøre alle opmærksom at det er de enkel-

te andelshaveres ansvar at en vaskemaskine er installeret lovligt samt at installationerne løben-

de vedligeholdes. Foreningen er forsikret mod sådanne skader. Det er dog også andelshaverens 

egen forsikring der skal involveres i det tilfælde foreningen forsikring i vil dække. Foreningen 

har en selvrisiko på ca. 5.000, hvilket skal betales af den enkelte andelshaver hvis vaskemaskine 

var skyld i skaden.  

Husk at tilse jeres installationer på trappen jævnligt så vi undgår disse skader. 

 

Tak for et godt år og god sommer på altaner og terrasser til alle. 

 

René K. Boesen 

Formand 

AB Bjerringhus 

 

 

Der blev spurgt til om foreningen havde en forsikring der dækkede skadedyr fx væggelus og lignende. 
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Bent Rybak nævnte, at forsikringen er en ejendomsforsikring, der dækker pludselig opståede skader på 

bygningen. Skadedyr, der ikke angriber bygning er således ikke omfattet. 

 

Der blev nævnt problem med at låsen i nr. 49 går i baglås. 

 

Trapper forventes malet i løbet af sommeren. 

 

Beretningen blev taget til efterretning. 
 

Ad. 3. Bent Rybak fremlagde regnskab, centrale økonomiske nøgleoplysninger samt andelskrone. 

  

Regnskabet & den foreslåede andelskrone på kr. 533,4125 blev enstemmigt vedtaget. 
 

Ad. 4. Budgettet blev enstemmigt godkendt med uændret boligafgift. 

 

Ad. 5. Forslag vedr. ændring af § 13 overdragelse fra Morten Just. 

 

Der var en længere drøftelse af forslaget, der bl.a. indebar indførelse af interne venteliste og at frit salg 

ville ophøre. 

 

Debatten udmundede, i at det blev besluttet, at der skulle udarbejdes en præcis vedtægtsformule-

ring, der tager højde for de problemer debatten identificerede med henblik på behandling på  en 
ekstraordinær generalforsamling. 
 

Ad. 6.  Bestyrelsen 

 

Patricia Kjerulf og Vickie Lindhart Mortensen   blev begge genvalgt med akklamation for 2 år og Mie 

Brandstrup genvalgt som suppleant. 

 

Bestyrelsen ser herefter sådan ud: 

 

René Boesen formand                - på valg i 2020 

Patricia Kjerulf      - på valg i 2021 

Torben Bruhn            - på valg i 2020 

Johannes Borregaard      - på valg i 2020 

Vickie Lindhart Mortensen        - på valg i 2021 

 
Mie Brandstrup –suppleant        - på valg 1 2020 

 

Ad. 7. Newsec-Datea A/S blev genvalgt som administrator. 

 

Ad. 8. TT Revision blev genvalgt. 

 

Ad. 9.  Eventuelt. 

 

- Alba nævnte at han synes der generelt er problem med indeklima og manglende ventilation/ ud-

luftning. Det ville han gerne undersøge.  

- Problem med portlåsen indtil gården 

- Dørpumper på (de nye) bagdøre. 
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 Mødet slut kl. ca. 21.00 

 

 

 

 

Dette referat er digitalt underskrevet på separat side. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  TimeStamp MjAxOS0wNS0wOSAwOToxNToyMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 kTU0ln9G6jLPYWK9q53Lpr+axTNg4RgoqxO0+3NN12E=


 
gZAv42kzLrmYk5cQOY416PWxzEkgAZFE3qVgkxp7e7n6oFphLqTepXQEtlBYQIOT2N9sxI90SVLr
GPFiYsJL47RgDpQEK9NZ0aA/b4XtGGAe0Qm9x6/a3BDIxkF5CLi4cbZDRy2eQe2qRI/eCGXcXqA9
vsImdQxLhZ9cy77E/IpCRRdG29HdOtTEVsy6nSvpIrdkH/ULI7KIywYwH6o1DgjOQ8a+y7wp1sdf
nA3R5/XaBiJcttLFxj4ov17JJDv4re/1hyKkfT8RfnMKQa9K0oIbXqekxnHhTR3h+pRllNMziSNp
wx8Xt4ekgkASD6QoBh6e+X8jHRQCatNmJ1kqJg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY0MTc4MTg4OTg1ODg1Mzk5MDg=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwNyAxNTo0MzoyMCBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDZlODdmZjRLblhIMjEzNzI3MDUvU0hBNTEyLzNDMUExNzQ0MzE4OUE4RDZBREUwMEZFNkJGQ0QyQ0NBRkQ0MTQyRjE1MjY4ODk0MTU3Q0E0NkFCRjQwOTcwMTM3OEQyRkE1QjZGRTg2RDBFNjVENTQ0RDVFOEI5RUIyN0YyQkFBOTMzMzgxOTc0MTEzRDlDMTlFMDc0MDEyNTBE




  
 
 
 
 
 
 kz/bojNk9tzIn5SlrqxT2TViczn8CJCpQjkPCYNeJy8=


 
MAWV6muZXwQ+3Kn8lZE1fLgKQdP/4NLcMa8TSuQaXX+aKVQs6J7/ZUFKm7/NTx7t4pcJjhihUM+j
pwsY4fxM/53/qiiHZPN/wXRMpBIqX/CHNvKJ3+wDSTnNBu6bKd2qOPQVcPParNZv0aovcZ0Yqmr6
9reQ/6vVjdnZMWYCmJUVgMQq8mJaaI67/N9lwE6oJqHe91qbIPsvz/ujNB7NXag2CgIGIZfqYDBt
Lg6mwFEiGZPuuiv9P3jxqCGyRIadnpLLPrUAFDrFOnLh67IA9/eZ5q4dEJI+FaW8uCWMEI4BFBdG
YIUUrjdt9B2mHNkcBFv4Kc6CvMHekICI+W+G7w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2441744851589763906
  hashsumB d6e87ff4KnXH21372705/SHA512/3C1A17443189A8D6ADE00FE6BFCD2CCAFD4142F15268894157CA46ABF409701378D2FA5B6FE86D0E65D544D5E8B9EB27F2BAA933381974113D9C19E07401250D
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xMyAxMDo1NjoyNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 mch7blCkD8mo3sU2rp92RUZK4bJIXptJkItmq+kQE98=


 
B552vBMxk/2BDycCjLM8nPqGundHVudPE6XVfihrjukBQGR4FsiwXAvWdE7THTw75kW1sJoJd1au
UUIyQOklRSJ5hkqDAvvho0jpwUvA6qq3/2NrH5xop5nlvqd2d6vae+VRp8vCX6ef2u6Re95e1ogS
JvUsDlCYDpZDC7WQch79ZHBr+rQ5zEvPqQ58xHmlEftgeY9NDNnRYymhJzrOWIyQ2IqYJ/BSzkzy
cNERiNw/hGbj83Pl+OevRe970V41a+2Aonf9Ak4G6jYkDyaFzNFnulZAo9YvNY2Go+iVkNJ9QdKz
NfJFCjE04RjTTVTIP4/6KDo+lSpY9uYGLtnVvA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3260212741412776617
  hashsumB d6e87ff4KnXH21372705/SHA512/3C1A17443189A8D6ADE00FE6BFCD2CCAFD4142F15268894157CA46ABF409701378D2FA5B6FE86D0E65D544D5E8B9EB27F2BAA933381974113D9C19E07401250D
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xNiAxMDo1MDoyMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 HclRl0klKXERhMAsXSR39cIS2MAh4E3qXchXjKCV34I=


 
bxGSHq22eXpkMETma0TSYjFIPZ+oBvEuKr8aTEyFk+RSlABkx8cNZ4uQAKKkTbGDOMa8vWDCa44G
L6SOEa2AG+fA4ha7w2Wmefiwb9EP7YYCPm6VzGlsNyADbHL+xLGoaZO9MCGM8aqmz2kP6n+lseMY
pVlg93oUdPCa30xu+V3QW7Gugtgd+t4OCSH4tg7HBIZtEwDdpm+v5xSQy1dIkTUit89wH0TBQXH+
2tjU5t/OGFxPczS8Tx/MqqNnKtPr0+YhuHzccFIWMrz1LGeYgxHZERC6riGvU2AxF7Ut82W6xWix
jpaA63/ov+ZuLHOINVXCzi50Ggwq6yNoKj82Vw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 1236065411886551873
  hashsumB d6e87ff4KnXH21372705/SHA512/3C1A17443189A8D6ADE00FE6BFCD2CCAFD4142F15268894157CA46ABF409701378D2FA5B6FE86D0E65D544D5E8B9EB27F2BAA933381974113D9C19E07401250D
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wNyAxOTozNDoyMyswMjAw
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