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2 (15) 

Navn & Hjemsted 
 

 § 1. 

 

1.1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bjerringhus, beliggende Julius Bloms Gade 43-
49/Stefansgade 31. 

 
1.2 Foreningens hjemsted er Københavns Kommune. 
 

Formål 
 

§ 2. 

 

2.1  Foreningens formål er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. 2016 Udenbys 
Klædebo Kvarter. 

 
Medlemmer 

 

§ 3. 

 

3.1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig 
med optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlægger det til enhver 
tid fastsatte indskud med eventuelt tillæg. Hvert medlem kan kun have én lejlighed og er 
forpligtet til at bebo lejligheden, jvf. dog § 11. 

 
3.2       Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en 

juridisk person, som har købt andelen på tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne 
andelshaver skal betale boligafgift og andre beløb, der opkræves af foreningen, frem til det 
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/er-
hvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag på andelsboligfor-
eningens generalforsamling, og skal inden 6 måneder fra auktionsdagen sælge andelen til 
en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Såfremt andelen ikke er solgt inden 6 måne-
der fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der 
skal overtage andel og bolig og de vilkår, overtagelsen skal ske på, hvorefter afregning fin-
der sted som anført i § 15. 

 

3.3 Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og admini-
strator foregår per e-mail samt ved filer vedhæftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link 
til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gælder uanset andet måtte være 
angivet i andre bestemmelser i vedtægten. 

Ved korrespondance forstås blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i 
henhold til vedtægterne (årsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, 
opkrævninger, påkrav af enhver art (herunder påkrav om betaling af restancer til foreningen 
og inkassopåkrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden). 
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3 (15) 

Uanset ovennævnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, såfremt 
lovgivningen stiller krav herom, såfremt bestyrelsen eller administrator beslutter det, eller 
såfremt et medlem har underskrevet en erklæring om, at al korrespondance til medlemmet 
skal ske med almindelig post.  

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid gældende e-
mailadresse til medlemmet, og at den pågældende e-mailadresse kan modtage e-mail fra 
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet 
straks orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til med-
lemmet, når korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.  

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, bærer medlemmet selv ansvaret for, at 
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke 
holdes ansvarlig herfor. 

Det nærmere indhold af den i stk. 3 nævnte erklæring samt eventuelle retningslinjer vedrø-
rende digital kommunikation fastsættes af bestyrelsen. 

 

Indskud 
 

§ 4. 

4.1 Indskud udgør et beløb, svarende til 2,2 måneders forhøjet boligafgift, således som denne er 
fastsat ved stiftelsen. 

4.2 Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtræder ved stiftelsen, kan mod-
regne depositum, forudbetaling og indestående på indvendig vedligeholdelseskonto. 

4.3 Ved optagelsen af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud betales et tillægs-
beløb, således at indskud plus tillægsbeløb svarer til den pris, der efter § 14 godkendes for 
andel og lejlighed. 

 
 

Hæftelse 
 

§ 5. 

 

5.1 Medlemmerne hæfter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrørende jfr. 
dog stk. 2. 

5.2 For de lån i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen 
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse på generalforsamling, og som er sikret ved 
pantebrev eller håndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hæfter medlemmerne uan-
set stk.1 personligt og solidarisk, såfremt kreditor har taget forbehold herom. 

5.3 Et fratrædende medlem eller hans bo hæfter for den solidariske forpligtelse efter stk. 2 indtil 
ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed indtrådt i forpligtelsen. 
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4 (15) 

Andel 
 

§ 6. 

 

6.1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. 
 
6.2 Andelen kan belånes i overenstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Forenin-

gen kan kræve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklæring i henhold til andels-
boliglovens § 4a. Andelen kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i 
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-21. 

 
6.3 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-

styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det træder i stedet for et bortkommet andelsbevis.   

 
Boligaftale 

 

§ 7. 

7.1 Medlemmernes forpligtelser/rettigheder fremgår af lovgivningen for andelsboliger, nærvæ-
rende vedtægter, husordensreglementet og eventuelle generalforsamlingsbeslutninger. Der 
oprettes ikke særskilt boligaftale med medlemmerne med mindre generalforsamlingen træffer 
anden beslutning herom. 

7.2  Ved køb af andel betales depositum svarende til 3 måneders boligafgift. 

7.3 Der må ikke drives erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke. 

 

Boligafgift 
 

§ 8. 

8.1 Boligafgiftens størrelse fastsættes til enhver til bindende for alle medlemmer af generalfor-
samlingen. 

 
Vedligeholdelse 

 

§ 9. 

9.1 Al vedligeholdelse inde i lejligheden påhviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af 
fælles forsyningsledninger (lodrette strenge inkl. afgreninger) og bortset fra udskiftning af ho-
ved- og køkkendøre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også 
eventuelle nødvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til lejligheden, f.eks. udskift-
ning af gulve, køkkenelementer, sanitet og tekniske installationer. 

9.2 Såfremt en andelshaver groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kræve 
nødvendig vedligeholdelse foretaget inden en nærmere fastsat frist. Foretages den nødven-
dige vedligeholdelse ikke inden fristens udløb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen 
og brugsretten bringes til ophør med 3 måneders varsel, jvf. § 21. 
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5 (15) 

 
Forandringer 

 

§ 10. 

10.1 Enhver påtænkt forandring i lejligheden skal forelægges bestyrelsen til godkendelse, og i 
tilfælde, hvor byggetilladelse kræves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse forevises, 
inden arbejdet iværksættes. 

10.2 Sammenlægninger, dvs. etablering af en af rette myndighed godkendt forbindelse mellem 2 
lejligheder, skal være påbegyndt senest 3 måneder efter overtagelsen af lejlighed nr. 2. Er 
dette ikke tilfældet, kan bestyrelsen begære den senest erhvervede lejlighed sat til salg. Be-
styrelsen indstiller i denne forbindelse en køber. § 13 kan i denne forbindelse ikke anvendes. 
Eventuel fortjeneste tilfalder foreningen. Al dokumentation og udgifter i forbindelse med sam-
menlægning af lejligheder påhviler andelshaveren. Godkendelse fra offentlige myndigheder 
skal forevises bestyrelsen inden arbejdet iværksættes. Bestyrelsen kan forlange at en byg-
gesagkyndig skal følge byggeriet. Sammenlægningen skal være færdiggjort og ibrugtag-
ningstilladelse forevist bestyrelsen senest ét år efter, at arbejdet er påbegyndt. Er dette ikke 
tilfældet kan bestyrelsen, for andelshaverens regning foranledige arbejdet færdiggjort. Er an-
delshaver ikke i stand til at betale for færdiggørelsen, må skal denne sælge og fraflytte lejlig-
heden. 

10.3 Andelshavere med 2 andele betragtes i alle tilfælde som andelshaver af én lejlighed, dvs. 
andelshaveren kun har én stemme ved generalforsamlinger 

10.4 Ved følgende forandringer kan bestyrelsen ikke nægte tiltrædelse til iværksættelse, men 
alene som vilkår for godkendelsen stille krav om normal forsvarlig udførelse af arbejdet: Ud-
skiftning af køkken, indretning af bad i eksisterende rum, forsænkning af lofter, nedrivning af 
vægge mellem beboelsesrum, opsætning af faste skabe, udvidelse af el-installation og tilsva-
rende sædvanlige foranstaltninger. 

 
Fremleje 

 

§ 11. 

11.1 En andelshaver kan kun fremleje eller -låne sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som 
kun kan gives, når en andelshaver af særlige grunde midlertidigt må fraflytte sin lejlighed for 
en kortere periode, dog max. 2 år.  

 En andelshaver er endvidere berettiget til korttidsfremleje/fremlån af sin andelsbolig, såfremt 
fremlejen eller -lånet sker som følge af andelshaverens eget ferieophold og omfanget ikke 
får erhvervsmæssig karakter herunder, at det ikke overstiger en samlet periode på 6 uger 
årligt.  Det påhviler andelshaver at sikre sig, at lovgivningen overholdes samt at sikre udle-
vering af husorden til fremlejetager/fremlåneren. Bestyrelsen skal endvidere godkende frem-
lejetageren og betingelserne for fremlejemålet. 

11.2 Fremleje eller lån af enkelte værelser kan tillades af bestyrelsen på de af den fastsatte betin-
gelse. 
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6 (15) 

Husorden 
 

§ 12. 

12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle fastsætte regler for husorden, hus-
dyrhold m.v. 

 
Overdragelse 

 

§ 13. 
 

           Andelen overdrages efter følgende rækkefølge:  

 

13.1 Overdrageren kan indstille sin efterfølger, når overdragelsen sker til en person, med hvem 
han er beslægtet i lige op- og nedadgående linje eller til en søskende, med hvem han har 
mindst en fælles forældre, herunder søskende, der er adopteret af den eller de fælles foræl-
dre. Overdrageren kan ligeledes indstille et husstandsmedlem og har derudover mulighed for 
at overdrage ved boligbytning uden for foreningen.  

13.2  
a) Andelshavere har dernæst fortrinsret. Overdrages andelen efter denne bestemmelse over-
tager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den således lediggjorte andel. Forenin-
gens andelshavere er automatisk del af ventelisten, der rangeres efter anciennitet (af seneste 
andelsbevis). Når en andelshaver ønsker at fraflytte ejendommen meddeles dette bestyrel-
sen skriftligt. Herefter orienter bestyrelsen ventelisten per e-mail. Interesserede har herefter 
tre arbejdsdage til at melde eventuel interesse. De interesserede inviteres til rundvisning af 
sælger – herefter er der syv dage til at indgå købsaftale imellem købsinteresseret øverst på 
ventelisten og sælger.  
 
b) Dernæst kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.  

 

13.3 Når en andelshaver ønsker at fraflytte ejendommen, skal dette meddeles bestyrelsen skrift-
ligt. Lejligheden kan først overdrages fra den første i måneden efter, at bestyrelsen har mod-
taget skriftlig anmodning om udtrædelse. 

13.4  Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, der skal opfylde de almindelige betingelser 
for boligret. Nægtes godkendelse skal bestyrelsen senest 3 uger efter meddelelse om hvem, 
der indstilles, skriftlig begrunde afslaget. 

 
Pris 

 

§ 14. 

14.1 Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende 
en rimelig pris og højst et beløb opgjort efter nedenstående retningslinier: 

14.1.1 Værdien af andelen i foreningens formue sættes til den pris, der er fastsat på 
den seneste årlige generalforsamling med tillæg af den prisstigning, som gene-
ralforsamlingen har godkendt for tiden indtil næste generalforsamling. Andelenes 
pris og prisstigning fastsættes under hensyntagen til den til enhver tid gældende 
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7 (15) 

lovgivning på området. Generalforsamlingens prisfastsættelse er bindende, selv 
om der lovligt kunne have været fastsat en højere pris. 

14.1.2 Værdien af forbedringer i lejligheden ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af 
eventuel værdiforringelse på grund af alder og slitage. 

 
14.1.3 Værdien af inventar fastsættes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og 

slitage. Bortset fra inventar, der er særligt tilpasset eller installeret i lejligheden, 
skal køber dog frit kunne nægte at overtage inventar. 

 
14.1.4 Såfremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er usædvanlig mangelfuld, kan be-

styrelsen beregne et prisnedslag under hensyn hertil. 
 
14.2 Fastsættelsen af prisen for forbedringer, inventar og løsøre sker på grundlag af en opgørelse 

udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. 

14.3  Såfremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for 
forbedringer, inventar og løsøre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld ved-
ligeholdelsestilstand, vurderes disse ved syn og skøn foretaget af en arkitekt udpeget af An-
delsboligforeningernes Fællesrepræsentation. Skønsmanden skal ved besigtigelse af lejlig-
heden indkalde både den pågældende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skønsmandens vurdering er 
bindende for såvel andelshaveren som bestyrelsen. Skønsmanden fastsætter selv sit hono-
rar og træffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skønnet skal fordeles mellem 
den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt pålægges den ene part fuldt ud, 
idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fået medhold ved skønnet. 

 
Fremgangsmåde 

 

§ 15. 

15.1 Mellem sælger og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens påtegning om godkendelse. Inden aftalens indgåelse skal sælgeren udlevere et eksem-
plar af andelsboligforeningens vedtægter til køberen samt andelsboligforeningens seneste 
årsregnskab og budget, en opstilling af købesummens beregning med specifikation af prisen 
for andelen, udførte forbedringer og inventar. Sælgeren skal endvidere inden aftalens indgå-
else skriftligt gøre køberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsættelse 
og om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 

 

15.2 Foreningen kan endvidere kræve, at overdrageren refunderer udgiften til forespørgsel til an-
delsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens 
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlægshavere og ved 
tvangssalg eller –auktion. 

 

15.3 Alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdra-
gelsesaftalen skal oprettes på en standardformular. 

 

15.4 Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehaven-
der og nødvendigt beløb til indfrielse af et eventuelt garanteret lån med henblik på frigivelse 
af garantien – provenuet afregnes først til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og 
udlægshavere, og dernæst til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning 
overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til sikkerhed 
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8 (15) 

for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgift o. lign. Foreningen er 
endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til dækning af køberens eventuelle 
krav i anledning af mangler ved overtagelsen. 

 

15.5 Snarest muligt efter køberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gen-
nemgå lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestil-
stand eller ved forbedringer, inventar og løsøre, der er overtaget i forbindelse med lejlighe-
den. Såfremt køberen forlanger prisnedslag for sådanne mangler, skal denne senest 3 uger 
efter overdragelsen skriftligt gøre bestyrelsen opmærksom på, at han ønsker prisnedslag, 
samt vedlægge et forslag til ændringer i vurderingen. Bestyrelsen kan da, hvis kravet skøn-
nes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beløb ved afregningen til sælger, således at beløbet 
først udbetales, når det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslået, hvem det tilkommer. 

 

15.6 Såfremt bestyrelsen ikke skønner kravet rimeligt, kan køber forlange, at lejligheden vurderes 
af en skønsmand. Dette forudsætter, at køber senest I uge efter bestyrelsens svar skriftligt 
beder bestyrelsen om en skønsmand. Reglerne for en skønsmand er de samme som for 
sælger, i § 17 stk. 2. 

 

15.7 Ved salget af sammenlagte lejligheder kan bestyrelsen, i tilfælde af ikke afsluttet sammen-
lægning, fastsætte et fradrag i sælgerens tilgodehavende, jfr. "retningslinier for sammenlæg-
ning”. 

 

Garantistillelse 
 

§ 16. 

16.1 I tilfælde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtægterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lån til delvis finansiering af en overdragelsessum, og låntager 
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal långiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i så fald sende skriftligt påkrav til låntager om berigtigelse af restancen 
inden en angiven frist på mindst 4 dage. Såfremt restancen berigtiges inden fristens udløb 
skal långiver være forpligtet til at lade lånet blive stående som oprindeligt aftalt. Såfremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udløb, kan bestyrelsen ekskludere låntageren af for-
eningen og bringe hans brugsret til ophør i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eks-
klusion. 

 

16.2 Långiver kan først rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, når overdragelsessum-
men for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 måneder efter, at skriftlig underretning 
om restancen er givet. Garantien kan kun gøres gældende for det beløb, som restgælden 
efter låneaftalen skulle udgøre, da underretning om restancen blev givet, med tillæg af 6 
foregående månedsydelser og med tillæg af de nævnte beløb. 

 
§ 17. 

17.1 Har en andelshaver ikke inden 1 måned efter at være fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden 
i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkår, overdragelsen skal ske på, 
hvorefter afregning finder sted som anført i § 15. 
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9 (15) 

 
Dødsfald 

 

§ 18. 

18.1 I tilfælde af en andelshavers død skal den pågældendes eventuelle ægtefælle være berettiget 
til at fortsætte medlemskab og beboelse af lejligheden. 

 

18.2 Hvis der ikke efterlades ægtefælle, eller denne ikke ønsker at benytte sin ret skal der gives 
fortrinsret først til andre nærtstående, der beboede lejligheden ved dødsfaldet, og dernæst til 
personer, der var beslægtede med den afdøde andelshaver i lige op- og nedstigende linie, 
samt til personer, som af den afdøde andelshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som be-
rettiget til andel og bolig ved hans død. Erhververen skal også i disse tilfælde godkendes af 
bestyrelsen, ligesom pris og vilkår for overtagelsen skal godkendes. 

 
18.3 Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1.ste i måneden, der 

indtræder næstefter 3-månedersdagen for dødsfaldet. Er ingen ny andelsgaver indtrådt for-
inden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkår, som 
overtagelsen skal ske på, hvorefter det indkomne beløb afregnes til boet efter reglerne i § 15. 

 

Samlivsophævelse 
 

§ 19. 

19.1 Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller, ligesom ved ophævelse af samlivsforhold i øv-
rigt, er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer 
retten til bolig eller forretning, berettiget til at fortsætte medlemskab og beboelse af lejlighe-
den. 

 

Opsigelse 
 

§ 20. 

20.1 Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden 
men kan alene udtræde efter reglerne i §§ 13-19 om overførsel af andelen. 

 

Eksklusion 
 

§ 21. 

21.1 Såfremt et medlem ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med-
boligafgift eller andre ydelser, der skal erlægges med denne, eller groft forsømmer sin vedli-
geholdelsespligt, såvel som hvis et medlem eller dennes husstand optræder til alvorlig skade 
eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller i forbindelse med over-
dragelse af andelen betinger sig en større pris end godkendt af bestyrelsen, eller såfremt et 
medlem gør sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger 
ejeren til at ophæve lejemålet, kan det pågældende medlem eksluderes af foreningen, og 
brugsretten til lejligheden bringes til ophør af bestyrelsen. 
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21.2 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og der 
forholdes som bestemt i § 17. 

 

Generalforsamling 
 

§ 22. 

22.1 Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen. 
 
22.2 Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år inden 4 måneder efter regnskabsårets ud-

løb med følgende dagsorden: 
 

22.2.1 Bestyrelsens beretning. 
 
22.2.2 Forelæggelse af årsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse 

af årsregnskabet. 
 

22.2.3 Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om 
eventuel ændring af boligafgiften. 

 
22.2.4 Forslag. 

 
22.2.5 Valg til bestyrelsen. 

 
22.2.6 Eventuelt. 

 
22.3 Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling eller et flertal af besty-

relsens medlemmer eller ¼ af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det 
med angivelse af dagsorden. 

 
Indkaldelse m.v. 

 

§ 23. 

23.1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinære 
generalforsamlinger om nødvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde 
dagsorden for generalforsamlingen. 

 
23.2 Forslag, der ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være formanden i hænde senest 

8 dage før generalforsamling.  
 
23.3 Et forslag kan kun behandlers på en generalforsamling, såfremt det enten er nævnt i indkal-

delsen eller andelshaverne ved opslag eller på lignende måde senest 4 dage før generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling. 

 

23.4 Adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver 
andelshaver og dennes ægtefælle eller en myndig nærtstående, der bebor lejligheden sam-
men med andelshaveren. Administrator og revisor har ligeledes adgang til at deltage i og 
tage ordet på generalforsamlingen. 
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23.5 Hver en andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ægtefælle/ eller 
en myndig nærtstående, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller til en an-
den andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt. 
 

 

Digital generalforsamling 

§ 23 A. 

23A.1.  Nærværende paragraf regulerer afholdelsen af en fuldstændig eller delvis digital generalfor-
samling. Vedtægtens øvrige bestemmelser om afholdelse af fysiske generalforsamlinger fin-
der i øvrigt anvendelse med de fornødne afvigelser og tillempninger i forhold til en fuldstæn-
dig/delvis digital generalforsamling, såfremt bestemmelserne ikke er fraveget i nærværende 
paragraf. 

23A.2.  Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen afholdes digitalt uden adgang til fysisk 
fremmøde, dvs. som en fuldstændig digital generalforsamling. Bestyrelsen kan ligeledes be-
slutte, at der som supplement til en fysisk generalforsamling gives adgang til, at medlem-
merne kan deltage digitalt i generalforsamlingen, herunder stemme digitalt, uden at være 
fysisk til stede på generalforsamlingen, dvs. som en delvis digital generalforsamling. 

23A.3.  Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det nødvendige elektroniske udstyr, it-pro-
grammer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale generalfor-
samling.  

23A.4.  Den digitale generalforsamling skal gennemføres på en sådan måde, at generalforsamlin-
gen kan afholdes på betryggende vis og således, at medlemmerne har adgang til at deltage, 
ytre sig samt stemme. Den digitale platform og systemet bag skal tillige på pålidelig måde 
kunne fastslå, hvilke medlemmer, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de 
repræsenterer, samt kunne håndtere afstemningerne. 

23A.5.  Indkaldelsen til en fuldstændig eller delvis digital generalforsamling kan ske per mail, via e-
boks eller almindelig post og indkaldelsen skal indeholde oplysning om, at generalforsamlin-
gen afholdes som en fuldstændig eller delvis digital generalforsamling. Det skal fremgå af 
indkaldelsen, hvordan medlemmerne logger ind og deltager digitalt i generalforsamlingen 
samt tidspunktet for afholdelsen. Dagsorden, forslag og bilag kan enten fremgå af indkaldel-
sen eller fremgå af det forum, som indkaldelsen linker/henviser til, og som danner grundlag 
for generalforsamlingens afholdelse.  

23A. 6. Et medlem kan videregive sit personlige login – brugernavn og adgangskode - til en fuld-
mægtig eller i forbindelse med login på den digitale generalforsamling indtaste navn og e-
mail adresse på en fuldmægtig, som herefter modtager et brugernavn og adgangskode til 
den digitale generalforsamling. En fuldmægtig indtræder i det hele i medlemmets rettigheder 
på generalforsamlingen og agerer i det hele i medlemmets navn og på medlemmets vegne. 
Fuldmægtigen har således blandt andet ytringsret, stemmeret og ret til at stille forslag/æn-
dringsforslag m.v. En fuldmagthaver kan kun repræsentere ét medlem. Bestyrelsen kan dog 
– og uanset modstående vedtægtsbestemmelser - repræsentere flere medlemmer i forbin-
delse med en hel eller delvis digital generalforsamling. 

23A.7.   Bestyrelsen udpeger forud for generalforsamlingen en dirigent. Dirigenten: 

● indkalder til generalforsamlingen 
● afgør alle formalitetsspørgsmål 
● kan afkræve en forslagsstiller yderligere oplysninger til et forslag/ændringsforslag 

● kan afvise forslag/ændringsforslag, som ikke indeholder tilstrækkeligt med oplysninger 

til at der kan træffes beslutning på et fyldestgørende og betryggende grundlag. 
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● formulerer afstemningstemaer, afgør afstemningsform og afstemningsprocedurer 
● sikrer overholdelse af en god tone og kan fratage medlemmets mulighed for at komme 

med yderligere indlæg/ytringer 
● beslutter om generalforsamlingen skal afholdes over en kortere eller længere periode 

og i en eller flere faser 
● fastsætter frister for indlæg/diskussioner, afgivelse af ændringsforslag, afstemninger 

m.v. 
● kan beslutte at lade generalforsamlingen overgå til en fysisk generalforsamling i hvilket 

tilfælde der indkaldes med et varsel på 8 dage  
● sikrer udarbejdelse af beslutningsreferat, der linker/henviser til de relevante punkter, 

bilag og indlæg på platformen.  

23A.8.  Dirigentens beslutninger er bindende. Hvis generalforsamlingen har mistillid til dirigenten, 
kan dirigenten afsættes ved et mistillidsvotum. Hvis dirigenten afsættes, stilles generalfor-
samlingen i bero og bestyrelsen har i så fald pligt til at indkalde til en fysisk generalforsam-
ling, hvor dagsordenen genoptages. Indkaldelsen kan ske med en frist på minimum 8 dage. 

23A.9.  Hvis den digitale platform, som håndterer generalforsamlingen, bryder ned eller oplever 
driftsforstyrrelser eller lignende, udskydes den digitale generalforsamling automatisk efter 
dirigentens beslutning og genoptages, så snart det er muligt med den virkning, at eventuelle 
frister udskydes. Hvis genoptagelse ikke er mulig, indkalder bestyrelsen til en fysisk ordinær 
eller ekstraordinær generalforsamling, jf. de herom gældende bestemmelser. 

 

Flertal 
 

§ 24. 

24.1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om 
vedtægtsændring, sal af fast ejendom eller foreningens opløsning. Dog skal altid mindst ¼ 
af forenings medlemmer være til stede. 

 
24.2 Forslag om vedtægtsændringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-

lem andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller om iværksæt-
telse af forbedringsarbejder eller istandsættelsesarbejder, hvis finansiering kræver forhøjelse 
af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages på en generalforsamling, hvor mindst 
2/3 af medlemmerne til stede på generalforsamlingen, men er mindst 2/3 flertal. Er der ikke 
mindst 2/3 af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og 
på denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der 
er mødt. 

 
24.3 Ændring af vedtægternes § 5 kræver dog samtykker fra de kreditorer, overfor hvem andels-

haverne hæfter solidarisk. 
 
24.4 Forslag om salg af fast ejendom eller foreningens opløsning kan kun vedtages med et flertal 

på mindst ¾ af samtlige stemmer er repræsenteret og med mindst et flertal på ¾ af samtlige 
medlemmer. Er der mindst ¾ af samtlige medlemmer til stede på generalforsamlingen, men 
er et flertal på mindst ¾ af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, og på denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst ¾ flertal, uanset hvor 
mange der er mødt. 

 

 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

3b
6e

3m
m

w
JS

24
76

11
91

2



13 (15) 

Dirigent m.v. 
 

§ 25. 

25.1 Generalforsamlingen vælger selv sin dirigent. 
 
25.2 Sekretæren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigen-

ten og hele bestyrelsen. 
 

Bestyrelse 
 

§ 26. 

26.1 Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen 
og udføre generalforsamlingens beslutninger. 

 
26.2 Den til enhver tid siddende bestyrelse bemyndiges til at omlægge foreningens lån i bank og 

realkredit uanset løbetid. Bestyrelsen kan selv vælge, om det nye lån skal finansieres via 
bank eller realkredit, dog således at foreningens gæld efter omlægningen ikke er forøget med 
andet end hvad der tillægges af omkostninger ved omlægningen 

 

Bestyrelsesmedlemmer 
 

§ 27. 

27.1 Bestyrelsen består af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrel-
sens formand udpeges af generalforsamlingen, men i øvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv 
med en næstformand og en sekretær. Generalforsamlingen vælger desuden en eller to sup-
pleanter. 

 
27.2 Som bestyrelsesmedlemmer og -suppleanter kan vælges andelshavere, disses ægtefæller 

samt myndige nærtstående, såfremt de bebor en lejlighed sammen med andelshaver. Som 
bestyrelsesmedlem eller –suppleant kan kun vælges én person fra hver husstand. 

 
27.3 Bestyrelsesmedlemmer vælges for to pr ad gangen. På den stiftende generalforsamling væl-

ges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for et år. Bestyrelsessuppleanter vælges for et år ad 
gangen. 

 
27.4 Såfremt et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder suppleanten i bestyrelsen 

for tiden indtil næste ordinære generalforsamling. Såfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer 
ved fratræden bliver mindre end 3. indkaldes en generalforsamling til vælg af supplerende 
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrådt, sker kun for 
den resterende del af den fratrådtes valgperiode. 

 

Møder 
 

§ 28. 

28.1 Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt han eller en person, 
som han er beslægtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have særin-
teresser i sagens afgørelse. 
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28.2 Sekretæren skriver protokollat for bestyrelsesmøder. Protokollatet underskrives af hele be-
styrelsen. 

 
28.3 I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden. 
 

Tegningsregel 
 

§ 29. 

29.1 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening. 
 

Administration 
 

§ 30. 

30.1 Generalforsamlingen kan vælge en administrator til at forestå ejendommens almindelige øko-
nomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte administra-
tor. 

 
30.2 Bestyrelsen træffer nærmere aftale med administrator om hans opgaver og beføjelser. 

 
Regnskab 

 

§ 31. 

31.1 Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og 
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsåret er 1. september til 31. au-
gust. 

 

31.2 I forbindelse med udarbejdelse af årsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris 
og eventuelle prisudvikling på andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden 
indtil næste årlige generalforsamling, jfr. § 14. forslaget anføres som note til regnskabet. 

 
31.3 Hvis den af generalforsamlingen godkendte andelskroneværdi er baseret på den seneste 

offentlige vurdering, skal andelsværdien dog af bestyrelsen og/eller administrator ændres i 
overensstemmelse med den nye årsregulering eller omvurdering med virkning fra det tids-
punkt, hvor meddelelse om den nye vurdering er kommet frem til foreningen. 

 
 

Revision 
 

§ 32. 

32.1 Generalforsamlingen vælger en registreret eller statsautoriseret revisor til at revidere årsregn-
skabet. Revisor skal føre revisionsprotokol. 
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Revision 
 

§ 33. 

33.1 Det reviderede, underskrevne årsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsen-
des til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinære generalforsamling. 

 

Opløsning 
 

§ 34. 

34.1 Opløsning ved likvidation forestås af to likvidatorer, der vælges af generalforsamlingen. 
 
34.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden, deles den resterende formue 

mellem de til den tid værende medlemmer i forhold til deres andeles størrelse. 
 

***************************** 

 

Således vedtaget på foreningens generalforsamling afholdt den 16. august 1983 med seneste æn-
dringer vedtaget på generalforsamling afholdt den 9. januar 1985 og den 22. april 1997. 

Senest ændret på generalforsamlingerne den 21. marts 2002, den 4. maj 2002, den 1. marts 2005, 
den 4. maj 2013 (Ny §3, stk. 2), den 20. april 2016 Tilføjelse til § 3:  3.3 Kommunikation og § 11.afsnit 
1, den 2. november 2019 (ændring af § 13) og den 20. april 2022 (ny § 23 A)  

  

Tillæg (Vedtaget den 26. november 1985.) 

Pligtarbejde: 

Alle andelshavere har pligt til at udføre 20 timers arbejde for foreningen om året. Fordelingen af de 
20 timer vil blive fastlagt af den til enhver tid værende bestyrelse. 

Fraværende ved pligtarbejde: 

Alle som ikke møder op, når der indkaldes til pligtarbejde, skal betale et beløb svarende til den hus-
lejestigning, som de andre forhindrer ved at udføre arbejdet. Beløbet kan max. udgøre 10% af den 
årlige husleje, for pensionister max. 5%. 

Der vil selvfølgelig blive taget hensyn til de andelshavere, som er retmæssigt forhindret. 

Husdyr: 

Der må ikke holdes hund i lejlighederne. 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

BESTYRELSEN  
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8YEyYxJYM/34dgu4UcltI6uSLtq6fCs7xlsRgOliJfAfdwnSL3yCQLnr/DahWdl8nN6vwB5c4wy0
2IKTSZmxI6pubUCIatFW12X9wGCP/JNPAOoYCWQ3i4YtPG6umlix4btmjMSKYheSEh0InrEEOQhW
Jpl2fSuDd79wt4SjKp/Bfk6c0EzBqP8ZANI2dg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2396248051146437681
  hashsumB 43b6e3mmwJS247611912/SHA512/9C99B75223A071C17539BF145673F95A6391F3264D233CE25E6EA400591F6CB4D9E8D9CFD863D85E725DD17D0FCACAACA4E3E2A7A5C3CB3B71379AF532215DF8
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wNCAxNDowNjozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XRWnmFSvUTZk7oMro8xoyNXLvAAU/zz6vmiVYpp6t7w=


 
f7fhGq/3sLhIw/mNAa6rSip0xl7Opw1k7kf8gfMlyRsyYLlw9LRshGvKMeqAOa7cexzNL59/zJ3c
SBwP8Tt7g9me/Ylx5tLS2vYcamWDVwa0wumUHJMBFu4TVmt55V56FUdS4pmQCjQYCQXzogK9brSm
gF59YTJBRZA++puC/gA6x8eNIQKnjcWAZbprEUt2I082zRyEnA9bGA5AR/R7re1gnFf1t/62ghmY
dZHgvAicNZn3//CBUkZPQr3UukxczDzJ2qngsNOmrfwwGbSQErqZJt7IxOALxXvFSAYXtmYlayYL
czRsozFcRXzZMfv46kOOEK1GZ88ZMFBvkLjB6w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4830581139049981326
  hashsumB 43b6e3mmwJS247611912/SHA512/9C99B75223A071C17539BF145673F95A6391F3264D233CE25E6EA400591F6CB4D9E8D9CFD863D85E725DD17D0FCACAACA4E3E2A7A5C3CB3B71379AF532215DF8
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAwODozNjoxOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 pX936CHEGzrcIrRgNYRZ1R4rrzxOFY7Rc6g0k5gOsUo=


 
e+67x5UsRFWo8WNSFq5uNq/NwRRLClrCuKNfrvZZXfxjpWOnGBMmMZt9Bxqtz6PSxPxGfic6bYId
9wEptbc8hFmtR5LqKknSp/BiYqkj/jrJsQ35kIkwmIZXofqerPAF0t3zV2g2oRzPfzRc+7/s4CR1
hrSyt8IRer8kzMmDtOcqeq/h77apYKZ1t+XOeFQK+w8paFPYY0zyYrPuvcF9CZtvp19eckmOATVz
A09mgP5/ELoCNNr+mNWz725v8rklTX0CZsdZqT4ZNGC4MbylWhZN1S6702p0CSNEkgxQ4u9pMxEu
8t7brTpYoxk+qRJwCbUCnuq4UmCQbeItK/itUg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 8994682304672304999
  hashsumB 43b6e3mmwJS247611912/SHA512/9C99B75223A071C17539BF145673F95A6391F3264D233CE25E6EA400591F6CB4D9E8D9CFD863D85E725DD17D0FCACAACA4E3E2A7A5C3CB3B71379AF532215DF8
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxMDozODo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 jAHLOngY1ECqfLcXXKuabOBjx2ulKDs7WCm80uel3Zw=


 
bsSoLBtA4OGFztizVWqZQcN5au3j9E/yZbjrNh05XKdB5nAEbcEf3UKcvGP/w7EhjBnXTIjjNNLr
0A+E2RTjpIvAY5MM2nw/5c4B2fWKIDYxIGDlpugZ41lYLKiulLs1caBINKD9V92o79fW5W69Ztd6
ys/Vr+UloeDTJEcODk6beupdk9041LCohf4vXiGhn3ztlqGP3Sf/LMosH3+Dzj5oj7it/Q8w/wo1
8vaySN8SgvCZqQYpopxJJ7bG+pSk+ueuyEeKAIt1GUA8n0piEsun2IKRlThE7zDnDBGRpeuL0sO4
xoQYEApop4iB/k7qzvK4uFfzUyb7S13hljzULw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4
  challenge -7824601025015482957
  hashsumB 43b6e3mmwJS247611912/SHA512/9C99B75223A071C17539BF145673F95A6391F3264D233CE25E6EA400591F6CB4D9E8D9CFD863D85E725DD17D0FCACAACA4E3E2A7A5C3CB3B71379AF532215DF8
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAwODozMjowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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